quyÕt ®Þnh sè 322-bxd/®t ngµy 28/12/1993 

cña bé x©y dùng
V/v ban hµnh quy ®Þnh lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ

bé tr­ëng bé x©y dùng

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 15/CP ngµy 02/3/1993 cña ChÝnh phñ vÒ nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ tr¸ch nhiÖm qu¶n lý Nhµ n­íc cña c¸c Bé vµ c¬ quan ngang Bé;


- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 59/H§BT ngµy 14/4/1988 cña Héi ®ång Bé tr­ëng quy ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, c¬ cÊu tæ chøc cña Bé X©y dùng;


- C¨n cø QuyÕt ®Þnh 132/H§BT ngµy 05/5/1990 vÒ viÖc ph©n lo¹i ®« thÞ vµ ph©n cÊp qu¶n lý ®« thÞ vµ ChØ thÞ 19/CT ngµy 22/1/1991 cña Chñ tÞch Héi ®ång Bé tr­ëng vÒ viÖc chÊn chØnh c«ng t¸c qu¶n lý ®« thÞ;


- Theo ®Ò nghÞ cña c¸c «ng Vô tr­ëng Vô §« thÞ - N«ng th«n vµ ViÖn tr­ëng ViÖn Quy ho¹ch §« thÞ - N«ng th«n;

quyÕt ®Þnh

§iÒu 1. Nay ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh nµy b¶n quy ®Þnh vÒ lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ vµ h­íng dÉn néi dung chñ yÕu c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ.


§iÒu 2. B¶n quy ®Þnh nµy ¸p dông trong lÜnh vùc thiÕt kÕ quy ho¹ch vµ qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ trong c¶ n­íc. Nh÷ng quy ®Þnh tr­íc ®©y cña Bé X©y dùng vµ ñy ban nh©n d©n c¸c tØnh tr¸i víi quy ®Þnh nµy ®Òu b·i bá.


Riªng gi¸ thiÕt kÕ quy ho¹ch ®« thÞ n«ng th«n ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 142-BXD/VKT cña Bé X©y dùng ngµy 18/5/1989 vÉn ®­îc tiÕp tôc ¸p dông ®Õn khi ban hµnh gi¸ míi.


§iÒu 3. QuyÕt ®Þnh nµy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngµy ký.
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 ng« xu©n léc

quy ®Þnh

 vÒ viÖc lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh 322-BXD/§T ngµy 28/12/1993 

cña Bé X©y dùng)

I. nh÷ng quy ®Þnh chung

§iÒu 1. TÊt c¶ c¸c ®« thÞ (thµnh phè, thÞ x·, thÞ trÊn) ®Òu ph¶i cã ®å ¸n quy ho¹ch c¶i t¹o vµ x©y dùng.


C¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng bao gåm s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng, ®å ¸n quy ho¹ch chung cho toµn bé l·nh thæ ®« thÞ vµ ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt cho tõng phÇn l·nh thæ cña ®« thÞ.


§iÒu 2. C«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ cã nhiÖm vô cô thÓ hãa chiÕn l­îc æn ®Þnh vµ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña §¶ng vµ Nhµ n­íc, chiÕn l­îc ph¸t triÓn ®« thÞ quèc gia, phèi hîp víi c¸c quy ho¹ch chuyªn ngµnh, b¶o ®¶m cho qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa vµ sù ph¸t triÓn cña ®« thÞ ®¹t hiÖu qu¶ cao vÒ kinh tÕ, x· héi vµ b¶o vÖ m«i tr­êng.


§iÒu 3. §å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ph¶i do c¸c tæ chøc chuyªn tr¸ch ®­îc Nhµ n­íc c«ng nhËn lËp vµ ph¶i tu©n theo luËt lÖ, tiªu chuÈn, quy ph¹m quy tr×nh cña Nhµ n­íc vµ ph¶i ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt.


§å ¸n quy ho¹ch ®­îc duyÖt lµ c¬ së ph¸p lý ®Ó qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ, tiÕn hµnh c«ng t¸c chuÈn bÞ ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n, lËp c¸c kÕ ho¹ch c¶i t¹o, x©y dùng ®« thÞ hµng n¨m, ng¾n h¹n vµ dµi h¹n thuéc c¸c ngµnh vµ ®Þa ph­¬ng.


§iÒu 4.  1. C¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ®­îc duyÖt ph¶i ®­îc phæ biÕn c«ng khai ®Ó nh©n d©n biÕt vµ thùc hiÖn.



    2. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn, c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ cÇn ph¶i ®­îc ®iÒu chØnh:


- ViÖc ®iÒu chØnh c¸c ®å ¸n quy ho¹ch chung ®­îc tiÕn hµnh theo ®Þnh kú 5 n¨m mét lÇn.


- C¸c ®iÒu chØnh bæ sung kh«ng theo ®Þnh kú trªn ®èi víi ®å ¸n quy ho¹ch chung hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt ®­îc tiÕn hµnh th­êng xuyªn khi xÐt thÊy cÇn thiÕt.


Mäi viÖc ®iÒu chØnh c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ®Òu ph¶i ®­îc phÐp cña cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®å ¸n ®ã.

II. quy ®Þnh cô thÓ

II.1 S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng: 

§iÒu 5. S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng nh»m x¸c lËp c¸c c¬ së ®Ó lËp ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùngc¸c ®« thÞ hoÆc c¸c khu c«ng nghiÖp, c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n, ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng vµ b¶o vÖ m«i tr­êng trong vïng.


S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùngvïng ®­îc lËp theo quyÕt ®Þnh cña ChÝnh phñ trong giai ®o¹n 15 - 20 n¨m, trªn c¬ së quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña c¶ n­íc vµ tõng vïng, c¸c quy ho¹ch chuyªn ngµnh theo vïng vµ c¸c quy ®Þnh, ph¸p luËt cña Nhµ n­íc cã liªn quan.


§iÒu 6. S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng ®­îc ®éc lËp cho c¸c lo¹i vïng l·nh thæ cã chøc n¨ng tæng hîp hoÆc chuyªn ngµnh (c«ng nghiÖp, ®« thÞ, n«ng nghiÖp, du lÞch - nghØ d­ìng, b¶o vÖ thiªn nhiªn, l©m nghiÖp vv...) vµ c¸c vïng kinh tÕ - hµnh chÝnh tØnh, huyÖn, c¸c khu vùc ph¸t triÓn kinh tÕ.


NhiÖm vô cña s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng lµ:


1. §¸nh gi¸ tæng hîp thùc tr¹ng vµ c¸c nguån lùc ph¸t triÓn vïng.


2. Dù b¸o c¸c kh¶ n¨ng t¨ng tr­ëng vÒ kinh tÕ, d©n sè, ®Êt ®ai, nhu cÇu x· héi, c¸c quan hÖ néi, ngo¹i vïng, qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa vµ sù bÊt æn ®Þnh cña m«i tr­êng tù nhiªn ... h×nh thµnh c¸c ph­¬ng ¸n c©n ®èi kh¶ n¨ng víi nhu cÇu.


3. X©y dùng c¸c môc tiªu vµ quan ®iÓm ph¸t triÓn vïng.


4. §Þnh h­íng tæ chøc kh«ng gian (ph©n ®Þnh c¸c vïng chøc n¨ng), c¬ së h¹ tÇng vµ c¸c biÖn ph¸p b¶o vÖ m«i tr­êng.


5. Chän c¸c khu vùc vµ ®èi t­îng ­u tiªn ph¸t triÓn, h×nh thµnh danh môc c¸c ch­¬ng tr×nh vµ dù ¸n ®Çu t­ träng ®iÓm, c©n ®èi yªu cÇu vèn ®Çu t­, s¾p xÕp theo thø tù ­u tiªn.


6. KiÕn nghÞ c¬ chÕ vµ c¸c chÝnh s¸ch qu¶n lý ph¸t triÓn vïng.


§iÒu 7. S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng ®­îc lËp trªn c¸c b¶n ®å ®Þa h×nh cã tû lÖ ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:


1. Vïng cã quy m« ®Õn 30.000 km2 ¸p dông b¶n ®å cã tû lÖ                1/25.000 ( 1/100.000.


2. Vïng cã quy m« lín h¬n 30.000 km2 ¸p dông b¶n ®å cã tû lÖ                1/100.000 ( 1/300.000.


§iÒu 8. Thµnh phÇn hå s¬ chñ yÕu cña s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng gåm:


8.1 PhÇn b¶n vÏ:

1. S¬ ®å vÞ trÝ vµ c¸c quan hÖ liªn vïng (tû lÖ lùa chän theo quy m« cña vïng nghiªn cøu cã t¸c ®éng trùc tiÕp ¶nh h­ëng ®Õn vïng quy ho¹ch).


2. B¶n ®å hiÖn tr¹ng vµ ®¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt ®ai.


3. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn vïng (tæ chøc kh«ng gian, b¶o vÖ m«i tr­êng vµ c¬ së h¹ tÇng).


4. S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu (tæ chøc kh«ng gian, b¶o vÖ m«i tr­êng, c¬ së h¹ tÇng cã kÌm theo danh môc c¸c dù ¸n ®Çu t­ s¾p xÕp theo thø tù ­u tiªn).


5. S¬ ®å minh häa quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu vùc ­u tiªn ®Çu t­ (theo tû lÖ thÝch hîp).


Tû lÖ b¶n ®å quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 chØ ¸p dông cho c¸c s¬ ®å 2, 3, 4 khi lËp hå s¬ nghiªn cøu (hå s¬ mÉu) ®Ó b¸o c¸o trong c¸c buæi xÐt duyÖt.


§èi víi hå s¬ chÝnh thøc, tÊt c¶ c¸c s¬ ®å, b¶n ®å quy ®Þnh t¹i §iÒu 8 ®Òu ®­îc thu nhá ë tû lÖ thÝch hîp (cã ghi tû lÖ xÝch) ®Ó d8­a vµo phÇn minh häa cña thuyÕt minh.


8.2 PhÇn v¨n b¶n:

1. ThuyÕt minh tãm t¾t vµ tæng hîp, tê tr×nh vµ phô lôc.


Dù th¶o v¨n b¶n qu¶n lý x©y dùng theo s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng.


Hå s¬ quy ho¹ch x©y dùng vïng sau khi ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ph¶i ®­îc göi ®Õn c¸c Bé, Ngµnh vµ c¸c tØnh hoÆc thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng cã liªn quan ®Ó thùc hiÖn.


II.2 §å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ:

§iÒu 9. §å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ x¸c ®Þnh ph­¬ng h­íng, nhiÖm vô c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ vÒ ph¸t triÓn kh«ng gian, c¬ së h¹ tÇng, t¹o lËp m«i tr­êng sèng thÝch hîp cã xÐt ®Õn sù c©n ®èi hµi hßa gi÷a sù më réng ®« thÞ víi s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, b¶o ®¶m an ninh quèc phßng vµ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ kh¸c, víi viÖc b¶o tån c¸c di tÝch lÞch sö, c¶nh quan thiªn nhiªn cã tÝnh ®Õn hËu qu¶ cña thiªn tai còng nh­ c¸c sù cè c«ng nghÖ cã thÓ x¶y ra.


§iÒu 10. §å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ ®­îc lËp cho mét ®« thÞ riªng biÖt hoÆc hÖ thèng c¸c ®iÓm d©n c­ ®« thÞ cã quan hÖ th­êng xuyªn chÆt chÏ víi nhau vÒ l·nh thæ, kinh tÕ, x· héi, dÞch vô vµ c¸c mÆt kh¸c.


§å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ ®­îc thÓ hiÖn b»ng s¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ 15 - 20 n¨m vµ quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu 5 - 10 n¨m, trong ®ã tËp trung gi¶i quyÕt c¸c nhiÖm vô chñ yÕu sau:

1. §¸nh gi¸ tæng hîp c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn, hiÖn tr¹ng vµ c¸c thÕ m¹nh hoÆc ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ.


2. LuËn chøng x¸c ®Þnh tÝnh chÊt, c¬ së kinh tÕ - kü thuËt, quy m« d©n sè, ®Êt ®ai, c¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt chñ yÕ c¶i t¹o vµ ph¸t triÓn ®« thÞ.


3. §Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ (kh«ng gian, b¶o vÖ m«i tr­êng vµ c¬ së h¹ tÇng).


4. Quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu 5 - 10 n¨m.


5. X¸c lËp c¸c c¨n cø ph¸p lý ®Ó qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ.


6. H×nh thµnh c¸c c¬ së ®Ó lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt, c¸c dù ¸n ®Çu t­.


§iÒu 11. §å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ ®­îc lËp trªn b¶n ®å ®Þa h×nh cã tû lÖ ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:


B¶ng 1:

	Ký hiÖu

Tû lÖ
	Néi dung
	Lo¹i ®« thÞ
	theo QuyÕt ®Þnh
	132/H§BT

	A
	S¬ ®å liªn hÖ hoÆc s¬ ®å QHXD vïng
	
	1/25.000-1/300.000
	

	B
	§Þnh h­íng ph¸t triÓn dµi h¹n
	1/10.000 - 1/25.000
	1/10.000
	1/5.000

	C
	Quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu
	1/10.000 - 1/5.000
	1/5.000
	1/2.000


C¸c b¶n ®å gèc ph¶i b¶o ®¶m chÝnh x¸c, râ rµng vµ kh«ng ®­îc qu¸ thêi h¹n 5 n¨m kÓ tõ khi ban hµnh.


Tr­êng hîp ®Þa h×nh, ®Þa m¹o vµ hiÖn tr¹ng ®· cã nhiÒu biÕn ®æi, tr­íc khi sö dông, b¶n ®å ph¶i ®­îc ®o ®¹c bæ sung vµ ph¶i cã kÌm theo kh«ng ¶nh.


Riªng ®èi víi ®« thÞ lo¹i I, khi lËp ®å ¸n quy ho¹ch chung nhÊt thiÕt ph¶i sö dông kh«ng ¶nh míi nhÊt, cßn ®èi víi c¸c ®« thÞ lo¹i II, III ë n¬i cã ®iÒu kiÖn th× ph¶i triÖt ®Ó khai th¸c c¸c tµi liÖu kh«ng ¶nh ®Ó kiÓm tra, lµm chÝnh x¸c l¹i c¸c b¶n ®å gèc.


§iÒu 12. Thµnh phÇn hå s¬ chñ yÕu cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ gåm:


12.1 PhÇn b¶n vÏ:


1. S¬ ®å liªn hÖ vïng (tû lÖ A).


2. B¶n ®å hiÖn tr¹ng vµ ®¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt x©y dùng (tû lÖ B).


3. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian (tû lÖ B).


4. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt (tû lÖ B).


5. B¶n ®å quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai 5 - 10 n¨m (tû lÖ C).


6. B¶n ®å quy ho¹ch x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ vÖ sinh m«i tr­êng (tû lÖ C).


7. S¬ ®å tæng hîp c¸c ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt (tû lÖ C).


8. Hå s¬ c¸c mÆt c¾t vµ chØ giíi ®­êng ®á c¸c ®­êng phè chÝnh.


9. C¸c s¬ ®å, biÓu b¶ng minh häa.


C¸c b¶n vÏ 1 - 8 vµ c¸c s¬ ®å, biÓu b¶ng minh häa (9) ¸p dông b¾t buéc ®èi víi hå s¬ nghiªn cøu (hå s¬ mÉu) ®Ó sö dông trong c¸c cuéc häp b¸o c¸o xÐt duyÖt.


Khi lËp hå s¬ chÝnh thøc, tÊt c¶ c¸c b¶n vÏ 1 - 6 vµ 9 ph¶i ®­îc thu nhá ë tû lÖ thÝch hîp, cã kÌm theo tû lÖ xÝch ®Ó ®­a vµo phÇn minh häa hoÆc phô lôc c¸c thuyÕt minh. Riªng c¸c b¶n vÏ 3, 4, 5, 6, 7, 8 ph¶i ®­îc thÓ hiÖn trªn b¶n ®å theo ®óng tû lÖ quy ®Þnh t¹i §iÒu 11 (hå s¬ mùc) vµ ph¶i ®­îc l­u tr÷ b»ng m¸y vi tÝnh ®Ó ®¶m b¶o tÝnh chÝnh x¸c khi khai th¸c sö dông.


12.2 PhÇn v¨n b¶n:

1. Tê tr×nh, thuyÕt minh tãm t¾t.


2. ThuyÕt minh tæng hîp, trong ®ã thÓ hiÖn nh÷ng néi dung chÝnh sau ®©y:


- C¸c c¨n cø vµ c¬ së lËp ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ.


- Néi dung chi tiÕt cña ®å ¸n.


- C¸c kÕt luËn vµ khuyÕn nghÞ.


- Phô lôc: C¸c v¨n b¶n tháa thuËn cña c¸c c¬ quan thÈm ®Þnh, c¸c b¶n vÏ thu nhá, c¸c s¬ ®å vµ biÓu b¶ng minh häa.


3. Dù th¶o “§iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ theo quy ho¹ch”, kÌm theo b¶n ®å ph©n vïng qu¶n lý, trong ®ã khoanh ®Þnh c¸c khu vùc ®Æc tr­ng vµ quy ®Þnh chÕ ®é qu¶n lý vµ sö dông ®Êt (cã kÌm theo c¸c tiªu chÝ kiÕn tróc - quy ho¹ch vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuiËt chñ yÕu) cña tõng khu vùc ®ã.


II.3 C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt:


§iÒu 13. C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt nh»m cô thÓ hãa vµ lµm chÝnh x¸c c¸c quy ®Þnh cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ vµ lËp cho c¸c khu ®Êt cã yªu cÇu c¶i t¹o vµ x©y dùng trong khu vùc tr­íc m¾t d­íi 10 n¨m.


C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt ph©n chia vµ quy ®Þnh cô thÓ chÕ ®é qu¶n lý sö dông c¸c khu ®Êt hoÆc c¸c l« ®Êt dµnh cho viÖc sö dông c«ng céng hoÆc t­ nh©n, phôc vô cho c¸c môc ®Ých c¶i t¹o chØnh trang hoÆc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nhµ ë, dÞch vô, c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt, kinh doanh, c¸c khu c©y xanh, c«ng viªn v¨n hãa - nghØ ng¬i; nghiªn cøu chuÈn bÞ kü thuËt mÆt b»ng khu ®Êt, c¶i t¹o vµ ph¸t triÓn c¸c m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt; quy ®Þnh viÖc gi÷ g×n, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc vµ c¸c khu vùc c¶nh quan thiªn nhiªn cã gi¸ trÞ, b¶o ®¶m an toµn phßng, ch÷a ch¸y vµ b¶o vÖ m«i tr­êng ®« thÞ.


C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt ®­îc duyÖt lµ c¬ së ®Ó chØ ®¹o viÖc lËp c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng, triÓn khai c¸c b­íc thiÕt kÕ x©y dùng tiÕp theo vµ tiÕn hµnh c¸c thñ tôc cÊp chøng chØ quy ho¹ch, giao ®Êt vµ cÊp giÊy phÐp x©y dùng ...


§iÒu 14. NhiÖm vô cña c¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt:


1. Cô thÓ hãa vµ lµm chÝnh x¸c nh÷ng quy ®Þnh cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ.


2. §¸nh gi¸ thùc tr¹ng x©y dùng vµ kh¶ n¨ng sö dông quü ®Êt hiÖn cã vµ quü ®Êt dù kiÕn ph¸t triÓn.


3. TËp hîp vµ c©n ®èi c¸c yªu cÇu ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng t¹i khu ®Êt quy ho¹ch.


4. X©y dùng mÆt b»ng sö dông ®Êt ®ai, ph©n chia c¸c khu ®Êt hoÆc c¸c l« ®Êt vµ quy ®Þnh chÕ ®é qu¶n lý sö dông ®Êt ®ai cho c¸c ®èi t­îng sö dông.


5. Nghiªn cøu ®Ò xuÊt c¸c ®Þnh h­íng kiÕn tróc vµ b¶o vÖ c¶nh quan ®« thÞ.


6. Nghiªn cøu ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p c¶i t¹o vµ x©y dùng hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt.


7. Nghiªn cøu ph©n kú ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng.


8. X¸c ®Þnh chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng c¸c ®­êng phè.


9. So¹n th¶o quy chÕ qu¶n lý x©y dùng.


§iÒu 15.  C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt bao gåm:


1. §å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt sö dông ®Êt ®ai:

§­îc lËp ë 2 møc ®é nh­ sau:


1.1. §èi víi khu ®Êt cã diÖn tÝch trªn 200 ha ¸p dông b¶n ®å tû lÖ 1/2000 - 1/5000, nh»m cô thÓ hãa vµ lµm chÝnh x¸c quy ®Þnh cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ vÒ qu¶n lý sö dông ®Êt ®ai; viÖc c¶i t¹o vµ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, ®Þnh h­íng vÒ kiÕn tróc vµ b¶o vÖ c¶nh quan thiªn nhiªn cho mçi khu ®Êt cã quy m« 4 ®Õn 20 ha.


1.2. §èi víi khu ®Êt tõ 20 ®Õn 200 ha ¸p dông b¶n ®å 1/1000 - 1/2000, nh»m cô thÓ hãa vµ lµm chÝnh x¸c quy ®Þnh cña ®å ¸n quy ho¹ch chung vµ ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt sö dông ®Êt cã liªn quan, ®ång thêi x¸c ®Þnh râ môc tiªu, chÕ ®é qu¶n lý sö dông ®Êt, c¸c yªu cÇu vÒ bè côc quy ho¹ch - kiÕn tróc vµ c¸c c¬ së h¹ tÇng, c¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt, vÖ sinh m«i tr­êng ... cho tõng khu ®Êt dµnh ®Ó x©y dùng c¸c côm c«ng tr×nh hoÆc c«ng tr×nh.


2. §å ¸n quy ho¹ch chia l«:

§­îc lËp cho khu ®Êt cã diÖn tÝch d­íi 20 ha trªn b¶n ®å ®Þa chÝnh vµ b¶n ®å ®Þa h×nh cã tû lÖ 1/200 - 1/500 nh»m quy ®Þnh chÕ ®é qu¶n lý vµ sö dông ®Êt ®ai vµ c¸c yªu cÇu c¶i t¹o hoÆc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh t¹i tõng l« ®Êt.


§iÒu 16. Thµnh phjÇn hå s¬ chñ yÕu cña ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt gåm:


16.1. PhÇn b¶n vÏ:

1. S¬ ®å vÞ trÝ vµ giíi h¹n khu ®Êt (trÝch lËp tõ b¶n ®å quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ hoÆc ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt sö dông ®Êt ®ai nÕu lµ ®å ¸n quy ho¹ch chia l«).


2. B¶n ®å ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng vµ quü ®Êt x©y dùng.


3. B¶n ®å hiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.


4. S¬ ®å c¬ cÊu quy ho¹ch (tèi thiÓu ph¶i ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n ®Ó so s¸nh, lùa chän).


5. B¶n ®å quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai hoÆc b¶n ®å quy ho¹ch chia l« (®èi víi ®å ¸n quy ho¹ch chia l«).


6. S¬ ®å tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch - kiÕn tróc vµ c¶nh quan (mÆt b»ng vµ c¸c mÆt ®øng triÓn khai).


7. B¶n ®å quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt (cã kÌm theo c¸c b¶n vÏ thiÕt kÕ chi tiÕt).


8. B¶n ®å tæng hîp ®­êng d©y vµ ®­êng èng kü thuËt.


9. Hå s¬ chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng.


C¸c s¬ ®å 1, 4 vµ 6 ®­îc ¸p dông tû lÖ thÝch hîp, tïy vµo ®Æc ®iÓm cña tõng ®å ¸n.


C¸c b¶n ®å 2, 3, 5, 7, 8, 9 ph¶i ¸p dông tû lÖ ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 15, khi lËp hå s¬ nghiªn cøu (hå s¬ mÉu) ®Ó b¸o c¸o trong c¸c buæi xÐt duyÖt.


Khi lËp hå s¬ chÝnh thøc (hå s¬ mùc), c¸c b¶n vÏ 5, 7, 8, 9  ®­îc thÓ hiÖn trªn b¶n ®å cã tû lÖ ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 15 vµ ®­îc k­u tr÷ b»ng m¸y vi tÝnh ®Ó ®¶m b¶o tÝnh chÝnh x¸c khi khai th¸c sö dông. C¸c b¶n vÏ cßn l¹i ph¶i ®­îc thu nhá ë tû lÖ thÝch hîp cã kÌm theo tû lÖ xÝch ®Ó ®­a vµo phÇn minh häa hoÆc phô lôc cña thuyÕt minh.


16.2. PhÇn v¨n b¶n:

1. Tê tr×nh, thuyÕt minh tãm t¾t vµ tæng hîp, phô lôc vµ c¸c v¨n b¶n tháa thuËn cña c¸c c¬ quan thÈm ®Þnh hoÆc xÐt duyÖt ®å ¸n.


2. Dù th¶o ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng.

III. ®iÒu kho¶n thi hµnh

§iÒu 17. B¶n quy ®Þnh nµy ¸p dông trong lÜnh vùc thiÕt kÕ quy ho¹ch vµ qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ trong c¶ n­íc.


C¸c «ng Chñ tÞch ñy ban nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng, c¸c «ng Ch¸nh V¨n phßng Bé, Thñ tr­ëng c¸c Côc, Vô trùc thuéc Bé, c¸c «ng KTS tr­ëng thµnh phå, Gi¸m ®èc Së X©y dùng, Së Nhµ ®Êt, Së Giao th«ng C«ng chÝnh c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng chÞu tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn b¶n quy ®Þnh nµy.


§iÒu 18. B¶n quy ®Þnh nµy cã hiÖu lùc thi hµnh tõ ngµy ký ban hµnh, c¸c quy ®Þnh tr­íc ®©y cña Bé X©y dùng vµ ñy ban nh©n d©n c¸c ®Þa ph­¬ng tr¸i víi b¶n quy ®Þnh nµy ®Òu b·i bá.








bé tr­ëng bé x©y dùng









 ng« xu©n léc

H­íng dÉn

Néi dung chñ yÕu c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ 

( ban hµnh kÌm theo quyÕt ®Þnh sè 322/BXD –§T 

ngµy 28 th¸ng 12 n¨m 1993 cña  Bé tr­ëng Bé X©y dùng)

​​​​​​​​​________________

phÇn I

s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng

I. Néi dung c¸c b¶n vÏ

1. S¬ ®å vÞ trÝ vµ c¸c quan hÖ liªn vïng thÓ hiÖn

1.1. VÞ trÝ cña vïng vµ c¸c mèi quan hÖ liªn vïng (c¶ c¸c quan hÖ nÕu cã ) vÒ c¸c mÆt kinh tÕ, tù nhiªn, d©n c­, x· héi, c¬ së h¹ tÇng ... Tr­êng hîp ®· cã s¬ ®å qui ho¹ch x©y dùng vïng cã cÊp ph©n vÞ cao h¬n ®­îc duyÖt th× tiÕp nhËn kÕt qu¶ cña s¬ ®å qui ho¹ch x©y dùng vïng ®ã ®Ó ®­a vµo s¬ ®å nµy.

1.2. Giíi h¹n vïng l·nh thæ nghiªn cøu, ranh giíi hµnh chÝnh c¸c tiÓu vïng, c¸c vïng trung t©m d©n c­ vµ nh÷ng trung t©m ®Æc tr­ng kh¸c trong vïng.

2. B¶n ®å hiÖn tr¹ng vµ ®¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt ®ai thÓ hiÖn:

2.1. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt:

X¸c ®Þnh râ ranh giíi hiÖn t¹i cña vïng vµ c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh trong vïng vµ ranh giíi néi, ngo¹i thµnh c¸c thµnh phè lín ...

Ranh giíi  vµ môc ®Ých sö dông.

+ C¸c khu ®Êt c«ng nghiÖp, côm hoÆc nhµ m¸y lín n»m ngoµi ®« thÞ.

+ C¸c má kho¸ng s¶n vµ ph¹m vi khai th¸c.

+ HÖ thèng c¸c ®iÓm d©n c­ hiÖn cã, thÓ hiÖn râ tÝnh chÊt, qui m« c¸c ®iÓm d©n c­ ®ã.

+ C¸c khu vùc nghØ d­ìng, du lÞch, di tÝch lÞch sö ®­îc xÕp h¹ng; c¸c khu b¶o vÖ thiªn nhiªn, rõng cÊm, v­ên quèc gia, hå n­íc lín, c«ng viªn rõng, vïng c¶nh quan, kÓ c¶ c¸c khu kinh tÕ, d©nc­ cã gi¸ trÞ tham quan, du lÞch.

+ C¸c n«ng, l©m, ng­ tr­êng, bÕn b·i.

- C¸c vïng « nhiÔm vÒ ®Êt, n­íc, kh«ng khÝ, tiÕng ån vµ c¸c gi¶i c©y xanh c¸ch ly.

- C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt t¹o vïng, cïng víi c¸c ®Æc tr­ng kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu vµ c¸c gi¶i c¸ch ly hoÆc l­u kh«ng theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc:

+ Nh÷ng tuyÕn giao th«ng s¾t, thñy, bé, hµng kh«ng kÓ c¶ nhµ ga, s©n bay, bÕn c¶ng, b·i ®ç xe vµ c¸c c«ng tr×nh phô trî.

+ Nh÷ng ®­êng d©y t¶i ®iÖn 220KV- 110KV vµ 35 KV (®èi víi vïng nhá), c¸c tr¹m vµ nhµ m¸y ®iÖn; c¸c tuyÕn c¸p, tuyÕn èng, tr¹m cÊp nhiÖt hoÆc h¬i (nÕu cã) vµ c¸c l­íi cÊp n¨ng l­îng kh¸c.

+ M¹ng l­íi giÕng khoan, nguån n­íc mÆt, kªnh dÉn, tr¹m b¬m, nhµ m¸y cÊp n­íc s¹ch.

+ M¹ng l­íi thñy lîi chÝnh.

+ Tæng ®µi b­u ®iÖn lín, c¸c tuyÕn c¸p trôc lín (kÓ c¶ c¸p quang), tr¹m th«ng tin vÖ tinh, tuyÕn vi ba.

+ C¸c b·i chøa vµ nhµ m¸y xö lý ph©n r¸c, b·i tha ma, nghÜa ®Þa, c«ng tr×nh thiªu ®èt x¸c.

2.2. §¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt ®ai vµ ph©n h¹ng c¸c lo¹i ®Êt theo møc ®é thuËn lîi:

- C¸c yÕu tè ®¸nh gi¸ chñ yÕu gåm:

+ ¶nh h­ëng c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn.

+ ¶nh h­ëng cña c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt vµ x· héi.

+ T¸c ®éng cña thÞ tr­êng trong n­íc vµ quèc tÕ v.v... ®Õn c¸c kh¶ n¨ng ph©n bè d©n c­, s¶n xuÊt (n«ng l©m, ng­ nghiÖp vµ c«ng nghiÖp) vµ du lÞch nghÜ d­ìng.

- Trong s¬ ®å tæng hîp cÇn ph©n râ møc ®é thuËn lîi cña c¸c lo¹i ®Êt theo môc ®Ých sö dông vµ kh¶ n¨ng dung n¹p nh­:

+ S¶n xuÊt vµ phôc vô s¶n xuÊt.

+ Khu d©n c­ vµ c«ng tr×nh d©n dông kh¸c.

+ NghÜ d­ìng, du lÞch

+ Môc ®Ých sö dông kh¸c.

- Thèng kª quü ®Êt ®­îc ®¸nh gi¸ tæng hîp theo c¸c møc ®é thuËn lîi vµ kh¶ n¨ng dung n¹p.

3. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn vïng thÓ hiÖn:

3.1. Ph©n bè vµ tæ chøc s¶n xuÊt:

- Tr­êng hîp ®· cã s¬ ®å quy ho¹ch vïng cã cÊp ph©n vÞ cao h¬n vµ qui ho¹ch tæng thÓ kinh tÕ x· héi cña vïng ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, th× viÖc nghiªn cøu chñ yÕu tËp trung lµm chÝnh x¸c vµ cô thÓ h¬n vÒ vÞ trÝ ®Þa lý hoÆc ®Þa ®iÓm x©y dùng hîp víi yªu cÇu tæ chøc s¶n xuÊt.

3.2. Ph©n bè vµ tæ chøc hÖ thèng c¸c ®iÓm d©n c­:

Dù b¸o qu¸ tr×nh h×nh thµnh ph¸t triÓn vµ ®Æc ®iÓm ph©n bè c¸c ®iÓm d©n c­ ®« thÞ, n«ng th«n còng nh­ c¸c trung t©m th­¬ng m¹i, dÞch vô trong vïng; X¸c ®Þnh tÝnh chÊt quy m«, chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu vµ h­íng tæ chøc ph¸t triÓn hÖ thèng c¸c ®« thÞ vµ c¸c ®iÓm d©n c­ quan träng trong vïng.

3.3. Ph©n bè vµ tæ chøc c¸c khu vùc nghÜ d­ìng, du lÞch:

Ph©n bè vµ tæ chøc c¸c ®iÓm, khu vùc nghØ ng¬i du lÞch, khai th¸c vµ b¶o vÖ c¶nh quan thiªn nhiªn vµ t«n t¹o c¸c di tÝch lÞch sö v¨n hãa ... trong c¬ cÊu quy ho¹ch vïng.

3.4. §Þnh h­íng c¶i t¹o vµ ph¸t triÓn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

3.4.1. Giao th«ng :

- Ph©n lo¹i, ph©n cÊp vµ tæ chøc m¹ng l­íi giao th«ng : ®­êng  « t«, ®­êng s¾t, ®­êng thñy, hµng kh«ng cÊp quèc gia, liªn tØnh vµ ®­êng ®Þa ph­¬ng, ®­êng chuyªn dông quan träng. X¸c  ®Þnh c¸c trôc, tuyÕn, hµnh lang kü thuËt chñ yÕu cña vïng.

- VÞ trÝ vµ quy m« c¸c ga, bÕn, c¶ng lín vµ c¸c ®Çu mèi giao th«ng tæng hîp cã tÝnh chÊt quèc gia, vïng vµ khu vùc.

- VÞ trÝ vµ qui m« c¸c c¬ së s¶n xuÊt lín phôc vô giao th«ng.

3.4.2. Sö dông tæng hîp vµ b¶o vÖ tµi nguyªn n­íc:

- Nguån n­íc ngÇm, n­íc mÆt ®­îc sö dông cho c¸c môc ®Ých s¶n xuÊt, sinh ho¹t vµ giao th«ng, thñy s¶n, n«ng nghiÖp, nghØ ng¬i du lÞch v.v... (Ghi râ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt ®Æc tr­ng).

- C©n ®èi nguån n­íc theo bÒ mÆt vµ dßng ch¶y (nÕu cã thÓ) cho tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn.

- C¸c gi¶i ph¸p khai th¸c, b¶o vÖ, qu¶n lý vµ chèng « nhiÔm m«i tr­êng n­íc.

3.4.3. Cung cÊp n¨ng l­îng:

- C©n ®èi nhu cÇu tiªu thô n¨ng l­îng víi kh¶ n¨ng khai th¸c c¸c d¹ng n¨ng l­îng (ghi râ c¸c chØ tiªu KTKT ®Æc tr­ng).

- Tæ chøc m¹ng l­íi ®­êng d©y vµ c¸c tr¹m cho tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn:

+ C¸c nhµ m¸y nhiÖt ®iÖn, thñy ®iÖn ...

+ C¸c tuyÕn vµ tr¹m: 500KV – 220KV – 110 KV

3.4.4. B¶o vÖ thiªn nhiªn, c¶nh quan vµ kh¾c phôc « nhiÔm:

- Khoanh ®Þnh c¸c vïng b¶o vÖ thiªn nhiªn, c¸c vïng c¶nh quan, khu vùc cÊm, khu vùc b¶o tån, cÊm hoÆc h¹n chÕ x©y dùng.

- ThÓ hiÖn c¸c nguån « nhiÔm chñ yÕu (èng khãi, miÖng x¶, lß thiªu x¸c, nghÜa ®Þa, tr¹m xö lý ph©n r¸c v.v. ... vµ t¸c dông cña nã ®Õn m«i tr­êng  xung quanh.

- H×nh thµnh c¸c gi¶i ph¸p (thiªn nhiªn hoÆc kü thuËt) kh¾c phôc t×nh tr¹ng « nhiÔm.

3.4.5. Tæ chøc m¹ng b­u ®iÖn, th«ng tin liªn l¹c:

ThÓ hiÖn vÞ trÝ tæng ®µi b­u ®iÖn lín, trung t©m liªn l¹c viÔn th«ng, tr¹m vi ba vÖ tinh ... c¸c tuyÕn c¸p ®­êng d©y chÝnh.

4. S¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu (10 n¨m) thÓ hiÖn:

- Néi dung nh­ t¹i s¬ ®å 3, nh­ng cÇn nªu râ nh÷ng ­u tiªn ®Çu t­ ph¸t triÓn ®ît ®Çu (10 n¨m).

- X¸c ®Þnh danh môc c¸c dù ¸n ®Çu t­, s¾p xÕp chóng theo thø tù ­u tiªn.

- Lùa chän c¸c h×nh thøc ®Çu t­ thÝch hîp.

5. S¬ ®å minh häa quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu vùc ­u tiªn ®Çu t­ ph¸t triÓn thÓ hiÖn:

- ý ®å ®Çu t­ x©y dùng c¸c vïng ­u tiªn ph¸t triÓn vÒ c¬ së kinh tÕ, tæ chøc kh«ng gian, c¬ së h¹ tÇng vµ c¸c h×nh thøc thu hót vèn ®Çu t­.

-ThÓ hiÖn râ ph©n vïng quy ho¹ch vµ ph©n kú x©y dùng.

II. c¸c v¨n  b¶n

II.1. ®Ò c­¬ng viÕt thuyÕt minh tæng hîp

I. Më ®Çu:

I.1. Sù cÇn thiÕt lËp s¬ ®å x©y dùng vïng:

I.2. C¸c c¨n cø thiÕt kÕ quy ho¹ch:

- C¸c c¨n cø ph¸p lý vµ c¸c yªu cÇu cô thÓ hãa c¸c chiÕn l­îc, quy ho¹ch dµi h¹n vµ c¸c dù ¸n ®Çu t­ cã liªn quan.

- B¶n ®å, tµi liÖu, d÷ liÖu ... vµ c¸c quy tr×nh tiªu chuÈn, quy ph¹m, ®Þnh møc ... thiÕt kÕ ¸p dông.

I.3. Môc tiªu ®å ¸n (trong nhiÖm vô thiÕt kÕ hoÆc ®Ò c­¬ng ®· ®­îc duyÖt):

II. Thùc tr¹ng, c¸c ­u thÕ vµ nguån lùc ph¸t triÓn:

II.1. C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn:

1. VÞ trÝ ®Þa lý vµ giíi h¹n vïng quy ho¹ch.

2. KhÝ hËu.

3. Thñy v¨n.

4. §Æc ®iÓm ®Þa h×nh, ®Þa chÊt c«ng tr×nh vµ ®Þa chÊt thñy  v¨n.

5. §Þa chÊt tµi nguyªn.

6. §Þa chÊn, h¶i triÒu.

II.2. HiÖn tr¹ng:

1. §Æc ®iÓm kinh tÕ:

- Vai trß, vÞ trÝ vµ c¸c mèi quan hÖ kinh tÕ liªn vïng (trong n­íc vµ quèc tÕ).

- Nh÷ng chØ tiªu vÒ d©n sè, ®Êt ®ai, tr×nh ®é KHKT c«ng nghÖ, tæng thu nhËp quèc d©n, b×nh qu©n thu nhËp ®Çu ng­êi/n (tÝnh b»ng ®« la), møc ®é t¨ng tr­ëng kinh tÕ trung b×nh n¨m ...

- C¸c c¬ s¬ kinh tÕ chñ yÕu ph¸t triÓn vïng (c«ng nghiÖp, n«ng nghiÖp, XDCB, giao th«ng, dÞch vô, du lÞch, th­¬ng m¹i, KHKT, ®µo t¹o v.v. ...)

- ThÞ tr­êng.

- Nh÷ng ch­¬ng tr×nh, dù ¸n ®Çu t­ ®·, ®ang vµ sÏ nghiªn cøu thùc hiÖn trong vïng.

2. D©n sè – x· héi:

- D©n sè, lao ®éng, nghÒ nghiÖp, di d©n.

- D©n téc, truyÒn thèng v¨n hãa.

- Nh÷ng chØ tiªu d©n sè x· héi chñ yÕu tÝnh theo 1000 ng­êi.

3. T×nh h×nh sö dông ®Êt ®ai vµ hiÖn tr¹ng x©y dùng :

- HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt ®ai:

+ §Êt n«ng, l©m, ng­ nghiÖp.

+ §Êt c«ng nghiÖp, ®« thÞ, khu d©n c­ n«ng th«n.

+ §Êt chuyªn dïng kh¸c.

+ §Êt ch­a sö dông.

- HiÖn tr¹ng x©y dùng 

+ C¸c c«ng tr×nh y tÕ, ®µo t¹o gi¸o dôc, v¨n hãa x· héi, TDTT, nghØ ng¬i gi¶i trÝ, ¨n uèng, th­¬ng m¹i, dÞch vô c«ng céng v.v...

+ C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt (giao th«ng, cÊp ®iÖn, cÊp tho¸t n­íc, th«ng tin liªn l¹c, vÖ sinh m«i tr­êng v.v...)

II.3. §¸nh gi¸ tæng hîp thùc tr¹ng, nguån lùc vµ ­u thÕ ph¸t triÓn:

1. Quü ®Êt ph¸t triÓn (®Êt hiÖn cã ®­îc t¸i sö dông vµ ®Êt míi khai th¸c).

2. C¸c ­u thÕ vµ nguån lùc chñ yÕu ph¸t triÓn vïng.

III. C¸c c¬ së kinh tÕ kü thuËt vµ x· héi ph¸t triÓn.

III.1. Dù b¸o ph¸t triÓn vïng:

1. Dù b¸o ph¸t triÓn c¸c quan hÖ néi, ngo¹i vïng (c¶ quèc tÕ).

2. Dù b¸o t¨ng tr­ëng (kinh tÕ, d©n sè, lao ®éng x· vµ nhu cÇu sö dông ®Êt ®ai)

3. Dù b¸o qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa.

4. Dù b¸o sù thay ®æi m«i tr­êng tù nhiªn do sù t¸c ®éng cña ph¸t triÓn kinh tÕ  x· héi...

III.2. Nh÷ng môc tiªu vµ quan ®iÓm ph¸t triÓn vïng:

1. C¸c môc tiªu chiÕn l­îc

2. Lùa chän h­íng ph¸t triÓn

3. TÝnh chÊt c¸c vïng 

IV. §Þnh h­íng tæ chøc kh«ng gian, hÖ thèng c¬ së  h¹ tÇng, b¶o vÖ m«i tr­êng:

IV1. Tæ chøc kh«ng gian vµ ph©n vïng  chøc n¨ng:

1. Bè trÝ vµ ph¸t triÓn s¶n xuÊt (c«ng, n«ng, l©m, ng­ nghiÖp, dÞch vô, du lÞch th­¬ng m¹i v.v...).

- Ph©n bè vµ khoanh ®Þnh c¸c khu, côm s¶n xuÊt tËp trung.

- C¸c khu kinh tÕ hµnh chÝnh ®Æc biÖt (nÕu cã).

2. Bè trÝ vµ ph¸t triÓn d©n c­ ®« thÞ – n«ng th«n

- Sù h×nh thµnh m¹ng l­íi d©n c­, ph©n cÊp, ph©n lo¹i theo kh«ng gian l·nh thæ vµ qu¶n lý hµnh ch¸nh.

- Quy m«, tÝnh chÊt, h­íng ph¸t triÓn c¸c ®« thÞ, ®iÓm d©n c­ n«ng th«n.

- C¸c trôc hµnh lang ®« thÞ hãa, c¸c cùc ph¸t triÓn vµ c¸c quÇn c­ ®« thÞ, xu h­íng di d©n.

3. Bè trÝ vµ ph¸t triÓn hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh th­¬ng m¹i, dÞch vô du lÞch vµ b¶o vÖ c¶nh quan, m«i tr­êng.

- C¸c trung t©m th­¬ng m¹i, dÞch vô t¹o vïng.

- Khoanh ®Þnh vµ tæ chøc c¸c vïng hoÆc khu du lÞch, nghÜ d­ìng, c¸c khu vùc b¶o vÖ c¶nh quan thiªn nhiªn, m«i tr­êng vµ c¸c di tÝch v¨n hãa lÞch sö, danh th¾ng.

IV.2. §Þnh h­íng ph¸t triÓn hÖ thèng c¬ së h¹ tÇng kü thuËt (hÖ thèng chÝnh quèc gia, vïng):

1. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt x©y dùng:

- C¸c c«ng tr×nh thñy lîi.

- San, lÊp, chuÈn bÞ nÒn ®Êt x©y dùng.

- X©y dùng ®ª, ®Ëp, kÌ b¶o vÖ.

- C¸c c«ng tr×nh tiªu óng.

2. Giao th«ng:

- HÖ thèng s©n bay.

- HÖ thèng giao th«ng thñy (®­êng s«ng, ®­êng biÓn, c¶ng s«ng, c¶ng biÓn).

- HÖ thèng ®­êng s¾t, nhµ ga.

- HÖ thèng ®­êng « t« vµ c¸c bÕn b·i ®ç xe lín.

- C¸c c«ng tr×nh phô trî giao th«ng.

3. CÊp n­íc:

- Dù b¸o nhu cÇu cÊp n­íc

- C©n b»ng nguån n­íc

- Nh÷ng c«ng tr×nh ®Çu mèi cã ý nghÜa vïng

- C¸c ®­êng èng chÝnh cña vïng

4. CÊp ®iÖn :

- Dù b¸o nhu cÇu sö dông ®iÖn

- C©n ®èi nguån vµ m¹ng l­íi

- Nh÷ng trung t©m cÊp ®iÖn lín

- C¸c tuyÕn vµ tr¹m chÝnh

5. HÖ thèng thu gom vµ xö lý c¸c chÊt th¶i láng vµ r¾n:

- H­íng kÕt hîp hÖ thèng tho¸t n­íc ®« thÞ vµ c¸c hÖ thèng kh¸c (tho¸t n­íc m­a, t­íi ruéng).

- H­íng tæ chøc hÖ thèng tho¸t n­íc bÈn t¹i c¸c ®« thÞ vµ c¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung.

- H­íng thu gom xö lý ph©n r¸c, tha ma, nghÜa ®Þa, thu gom phÕ liÖu, phÕ th¶i, nhµ thiªu x¸c ...

6. B¶o vÖ m«i tr­êng:

- Ph©n lo¹i vµ yªu cÇu bè trÝ vµ xö lý c¸c nguån ®éc h¹i

- Khoanh ®Þnh c¸c khu vùc b¶o vÖ nguån n­íc s¹ch, xö lý n­íc th¶i, b·i th¶i, vïng ¶nh h­ëng khãi bôi, khÝ ®éc, tiÕng ån ...

- C¸c di s¶n v¨n hãa lÞch sö kiÕn tróc, c¶nh quan thiªn nhiªn cÇn b¶o vÖ.

- C¸c l©m viªn, c«ng viªn rõng, c¸c khu rõng cÊm, c¸c gi¶i c©y phßng hé, c¸ch ly.

- C¸c gi¶i ph¸p b¶o vÖ ®Êt vµ kh«ng khÝ.

7. HÖ thèng th«ng tin- b­u ®iÖn

V. Qui ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu:

V.1. Chän môc tiªu ­u tiªn ®Çu t­ ph¸t triÓn vïng.

V.2. H×nh thµnh ch­¬ng tr×nh cô thÓ hãa  c¸c môc tiªu vµ c¸c dù ¸n ®Çu t­ ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng (s¶n xuÊt, kü thuËt, x· héi vµ b¶o vÖ m«i tr­êng). S¾p xÕp danh s¸ch c¸c dù ¸n theo thø tù ­u tiªn, ®ång thêi lµm râ vÒ quy m« x©y dùng, khèi l­îng vèn ®Çu t­, m« h×nh ®Çu t­, chñ ®Çu t­, ph©n kú ®Çu t­...

V.3. KiÕn nghÞ c¬ chÕ vµ c¸c chÝnh s¸ch qu¶n lý ph¸t triÓn vïng.

VI. KÕt luËn - tån t¹i kiÕn nghÞ:

VI.1. KÕt luËn

VI.2. Tån t¹i vµ kiÕn nghÞ

Phô lôc: B¶ng tæng hîp c¸c chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt chñ yÕu.

II.2. ThuyÕt minh tãm t¾t:

1. ThuyÕt minh tãm t¾t s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng ®­îc viÕt c« ®äng trªn c¬ së ®Ò c­¬ng thuyÕt minh tæng hîp nh­ quy ®Þnh t¹i môc II.1.

2. Khi viÕt thuyÕt minh tãm t¾t s¬ ®å quy ho¹ch x©y dùng vïng, cÇn l­u ý kh«ng gi¶i tr×nh kü nh­ trong thuyÕt minh tæng hîp, mµ chØ nªu ng¾n gän nh÷ng kÕt luËn vµ kÕt qu¶ ®· rót ra sau khi nghiªn cøu. Riªng phÇn ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng chØ nªu tãm t¾t c¸c vÊn ®Ò cÇn gi¶i quyÕt.

II. 3. §Ò c­¬ng viÕt tê tr×nh:

Bé x©y dùng (…)         Céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam

         -:- 


            §éc lËp – Tù do – H¹nh phóc

Sè: -----/BXD


         _______________

V/v tr×nh duyÖt s¬ ®å


Hµ néi, ngµy .. th¸ng .. n¨m ..

 QHXD vïng

Tê tr×nh

Thñ t­íng chÝnh phñ (Chñ tÞch UBND tØnh, Tp trùc thuéc TW) phª duyÖt s¬ ®å qhxd vïng …

KÝnh göi: Thñ t­íng ChÝnh phñ (hoÆc Chñ tÞch UBND cÊp tØnh)

ChÊp hµnh chØ thÞ cña … vÒ viÖc lËp s¬ ®å QHXD  vïng … t¹i c«ng v¨n sè … ngµy  th¸ng  n¨m .

Bé X©y dùng (…) ®· phèi hîp víi c¸c TØnh…, Thµnh phè …vµ c¸c ngµnh …cã liªn quan … lËp s¬ ®å QHXD vïng … nh»m cô thÓ hãa môc tiªu…

Sau khi ®· cã tháa thuËn cña c¸c Bé, ngµnh vµ ®Þa ph­¬ng cã liªn quan, Bé X©y dùng (…) xin tr×nh Thñ t­íng phª duyÖt nh÷ng néi dung chñ yÕu sau cña s¬ ®å QHXD vïng.

I. Nh÷ng ®Þnh h­íng lín ph¸t triÓn vïng:

I.1. VÒ vÞ trÝ vai trß vµ nh÷ng ®éng lùc chñ yÕu ph¸t triÓn vïng.

I.2. TÝnh chÊt cña vïng

I.3. Qui m« d©n sè vµ qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa

I.4. Tæ chøc l·nh thæ vµ ph©n vïng chøc n¨ng

I.5. Quy häach ph¸t triÓn c¸c m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt 

I.6. B¶o vÖ m«i tr­êng

II. Quy häach x©y dùng ®ît ®Çu:

II.1. Môc tiªu 

II.2. Chän c¸c tiÓu vïng ­u tiªn ph¸t triÓn

II.3. Ch­¬ng tr×nh vµ c¸c dù ¸n ®Çu t­ XD c¬ së h¹ tÇng ­u tiªn trong vïng.

III. C¸c kiÕn nghÞ chñ yÕu:

III.1. VÒ c¸c gi¶i ph¸p quy häach kiÕn tróc, h¹ tÇng kü thuËt vµ b¶o vÖ m«i tr­êng.

III.2. Vèn ®Çu t­ x©y dùng

III.3. VÒ c¬ chÕ, chÝnh s¸ch qu¶n lý ph¸t triÓn vïng

III.4. C¸c kiÕn nghÞ kh¸c.

N¬i nhËn:

· Nh­ trªn

· C¸c bé, ngµnh

®Þa ph­¬ng liªn quan

· L­u.

II.4. §Ò c­¬ng viÕt §iÒu lÖ QLXD theo s¬ ®å quy häach XD vïng (ban hµnh kÌm theo quyÕt ®Þnh sè … ngµy.. th¸ng.. n¨m.. cña…)

Ch­¬ng I

Quy ®Þnh chung

§iÒu 1: Môc tiªu vµ ph¹m vi ¸p dông cña v¨n b¶n nµy

§iÒu 2: Ph©n c«ng, ph©n cÊp qu¶n lý x©y dùng trªn l·nh thæ cã liªn quan ®Õn vïng quy häach

§iÒu 3. C¸c ®èi t­îng ¸p dông vµ thùc hiÖn 

§iÒu 4. Ranh giíi vïng quy häach x©y dùng bao gåm ®Þa bµn c¸c tØnh (hoÆc huyÖn nÕu lµ vïng liªn huyÖn) trong ®ã nªu râ diÖn tÝch vµ d©n sè cña tßan vïng vµ c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh – kinh tÕ cã liªn quan.

- DiÖn tÝch:

… km2

- D©n sè:


… ng­êi

- VÞ trÝ cña vïng:

 
+ §«ng gi¸p


+ T©y gi¸p


+ B¾c gi¸p


+ Nam gi¸p

§iÒu 5. Ph©n vïng chøc n¨ng (xem s¬ ®å)

	TT
	C¸c khu chøc n¨ng
	HiÖn tr¹ng
	Dù kiÕn ph¸t triÓn
	Ghi chó

	
	
	DiÖn tÝch
	D©n sè
	DiÖn tÝch
	D©n sè
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1 
	C¸c ®« thÞ :

· Thµnh phè

· ThÞ x·

· ThÞ trÊn, huyÖn lþ
	
	
	
	
	

	2
	C¸c khu d©n c­ n«ng th«n

- (nªu tæng céng sè ®iÓm d©n c­)
	
	
	
	
	

	3
	C¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung: khu chÕ xuÊt vµ c¸c khu ph¸t triÓn kinh tÕ
	
	
	
	
	C¸c vïng duyªn h¶i nªu râ h¶i phËn.

	4
	C¸c khu s¶n xuÊt n«ng l©m nghÞªp

· Lóa, mµu, c©y c«ng nghiÖp

· §åi nói träc

· Rõng c©y

· L©m viªn
	
	
	
	
	

	5
	C¸c khu di tÝch lÞch sö vµ b¶o tån 
	
	
	
	
	

	6
	 C¸c khu du lÞch, nghÜ d­ìng
	
	
	
	
	

	7
	C¸c khu an ninh quèc phßng
	
	
	
	
	

	8 
	§Êt ch­a sö dông
	
	
	
	
	


Ch­¬ng II

Nh÷ng quy ®Þnh cô thÓ

§iÒu 6. C¸c ®« thÞ

· Tªn ®« thÞ

· TÝnh chÊt

· D©n sè, lao ®éng (néi thÞ, ngäai thÞ vµ kh¸ch v·ng lai)

· C¸c ngµnh kinh tÕ (c«ng nghiÖp du lÞch, dÞch vô, th­¬ng m¹i, qu¶n lý hµnh ch¸nh.

· ChØ tiªu sö dông ®Êt b×nh qu©n 
(m2/ ng­êi)


+ Tßan ®« thÞ



(m2/ ng­êi)


+ §Êt ë




(m2/ ng­êi)

· MËt ®é d©n sè (néi thÞ)

(ng­êi/ha)

· TÇng cao 



(tÇng cao trung b×nh)

· ChØ tiªu kü thuËt:


+ Giao th«ng



km/km2


+ CÊp ®iÖn



W/ng


+ CÊp n­íc



L/ng, ngµy


+ vv…

· H­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ

· §Þnh h­íng vÒ bè côc kh«ng gian kiÕn tróc ®« thÞ

· ¦íc tßan vèn ®Çu t­ x©y dùng ®ît ®Çu 

§iÒu 7. C¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung

· Tªn

· TÝnh chÊt c«ng nghiÖp

· DiÖn tÝch ®Êt (ha)

· Sè l­îng lao ®éng

· C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cã liªn quan

§iÒu 8. Khu d©n c­ n«ng th«n

· Ph©n läai c¸c khu d©n c­ n«ng th«n

· Ph©n bè c¸c khu d©n c­ n«ng th«n

· Quy m« d©n sè vµ ®Êt ®ai cña tõng läai nhãm

· C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cã liªn quan

§iÒu 9. C¸c khu du lÞch nghØ ng¬i

· Tªn

· TÝnh chÊt cña khu

· Quy m« (sè gi­êng vµ ®Êt ®ai)

· C¸c trung t©m dÞch vô, du lÞch

· C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cã liªn quan

§iÒu 10. C¸c khu di tÝch lÞch sö, v¨n hãa vµ c¶nh quan thiªn nhiªn

· Tªn c¸c khu b¶o vÖ thiªn nhiªn, nguån n­íc, di tÝch lÞch sö

· TÝnh chÊt

· Nguyªn t¾c c¶i t¹o, t«n t¹o vµ b¶o vÖ

§iÒu 11. C¸c khu s¶n xuÊt n«ng nghiÖp

· Tªn c¸c khu vùc trång lóa, mµu, ch¨n nu«i gia sóc vµ c¸c khu vùc trång c©y c«ng nghiÖp, ch¨n nu«i ®¹i gia sóc.

· C¸c vïng nu«i th¶ c¸.

· Quy m« ®Êt ®ai vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cã liªn quan.

§iÒu 12. C¸c khu s¶n xuÊt l©m nghiÖp

· Tªn c¸c khu rõng kinh doanh, khai th¸c vµ c¸c khu rõng míi (kÕ häach phñ xanh ®åi träc, rõng m«i sinh)

· Qui m« ®Êt ®ai vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cã liªn quan.

§iÒu 13. HÖ thèng c¬ së h¹ tÇng

a. H¹ tÇng x· héi


Nh÷ng khu lµng trung t©m khoa häc, viÖn nghiªn cøu, c¸c tr­êng ®¹i häc, d¹y nghÒ, c¸c c¬ së b¶o vÖ phôc håi søc kháe, d­ìng, trÞ bÖnh … vµ nh÷ng c«ng tr×nh x· héi kh¸c.

b. H¹ tÇng kü thuËt :

· Nguån cung cÊp

· Nh÷ng c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ hÖ thèng ph©n phèi chÝnh thøc vÒ giao th«ng, chuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai, cÊp n­íc, cÊp ®iÖn, th«ng tin liªn l¹c vµ vÖ sinh m«i tr­êng

§iÒu 14. B¶o vÖ m«i tr­êng

1. Ranh giíi vµ diÖn tÝch c¸c khu ®Êt cã liªn quan ®Õn b¶o vÖ m«i tr­êng (®Êt rõng cÊm, rõng phßng hé, rõng ®Çu nguån, ®Êt c¸ch ly hµnh lang kü thuËt, ®ª ®Ëp, nghÜa trang, kho thuèc næ, vµ nh÷ng nguån ®éc h¹i kh¸c).

2. Ranh giíi vµ diÖn tÝch c¸c vïng b¶o vÖ nguån n­íc vµ c¸c khu di tÝch c¶nh quan.

3. Qui ®Þnh c¸c th«ng sè kinh tÕ kü thuËt ®èi víi c¸c nguån ®éc h¹i theo tiªu chuÈn quy ph¹m cña Nhµ n­íc: èng khãi, ®é ån, mµu s¾c, mïi vÞ, c¬ cÊu chÊt th¶i.

Ch­¬ng III

§iÒu kháan thi hµnh

§iÒu 15. Qui ®Þnh nµy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngµy ký. C¸c quy ®Þnh tr­íc ®©y tr¸i víi quy ®Þnh nµy ®Òu b·i bá

PhÇn II

§å ¸n quy häach chung c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ 

I. nguyªn t¾c chung

1. Møc ®é nghiªn cøu vµ thÓ hiÖn b¶n ®å cña c¸c bé m«n chuyªn ngµnh ®Òu ph¶i c¨n cø vµo s¬ ®å vµ b¶n ®å quy häach giao th«ng ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

· §èi víi thµnh phè läai I thÓ hiÖn chi tiÕt ®Õn ®­êng liªn khu vùc              (1,2 (2,4 km).

· §èi víi thµnh phè läai II thÓ hiÖn chi tiÕt ®Õn ®­êng  khu vùc (0,6 (1,2km).

· §èi víi thµnh phè läai III thÓ hiÖn chi tiÕt ®Õn ®­êng ph©n khu vùc              (0,4 (0,6 km).

· §èi víi thµnh phè läai IV thÓ hiÖn chi tiÕt ®Õn ®­êng trong « phè              (nhá h¬n 0,4km).

1. Trong b¶n vÏ ph¶i ghi ®Çy ®ñ vµ râ rµng c¸c sè liÖu kinh tÕ – kü thuËt cÇn thiÕt cã liªn quan ®Õn tõng h¹ng môc c«ng tr×nh.

I. Néi dung c¸c b¶n vÏ

1. S¬ ®å liªn hÖ vïng :

a. Trong tr­êng hîp ch­a cã s¬ ®å quy häach x©y dùng vïng ®­îc duyÖt hoÆc tháa thuËn th× cÇn thÓ hiÖn c¸c mèi quan hÖ t­¬ng hç gi÷a ®« thÞ vµ vïng cã liªn quan vÒ c¸c mÆt:

· Ranh giíi vµ ph¹m vi thiÕt kÕ quy häach ®« thÞ.

· Ranh giíi hµnh chÝnh tØnh, thµnh phè, huyÖn, khu ph¸t triÓn kinh tÕ –hµnh ch¸nh mµ ®« thÞ ®ã trùc thuéc.

· §Æc ®iÓm sö dông ®Êt ®ai:

+ C¸c vïng chøa tµi nguyªn kho¸ng s¶n

· C¸c khu vùc s¶n xuÊt c«ng, n«ng, l©m, thñy s¶n, du lÞch, dÞch vô th­¬ng m¹i v.v…

· HÖ thèng c¸c ®iÓm d©n c­ (ph©n läai theo quy m«, tÝnh chÊt.)

· C¸c khu c¶nh quan thiªn nhiªn, c¸c di tÝch lÞch sö, v¨n hãa, danh lam th¾ng c¶nh …

· C¸c nguån vµ c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: giao th«ng, thñy lîi, cÊp ®iÖn, cÊp n­íc, vÖ sinh m«i tr­êng, th«ng tin liªn l¹c v.v…

Trªn b¶n ®å cÇn ghi cô thÓ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu cã liªn quan ®Õn c¸c c«ng tr×nh cã ý nghÜa t¹o vïng.

b. Trong tr­êng hîp ®· cã s¬ ®å quy häach x©y dùng vïng ®­îc duyÖt hoÆc tháa thuËn th× trªn s¬ ®å quy häach x©y dùng vïng ®ã chØ cÇn lµm chÝnh x¸c thªm c¸c mèi quan hÖ cã ¶nh h­ëng trùc tiÕp gi÷a vïng vµ ®« thÞ nh­ quy ®Þnh t¹i môc a.

2. B¶n ®å hiÖn tr¹ng vµ ®¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt x©y dùng:

2.2. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt:

a. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh hä¨c vËt kiÕn tróc.

· X¸c ®Þnh läai ®Êt, ranh giíi, diÖn tÝch, chøc n¨ng sö dông, mËt ®é x©y dùng c¸c khu ®Êt.

· ThÓ hiÖn râ chÕ ®é sö dông ®èi víi tõng läai ®Êt thuéc c¸c khuL

+ §èi víi c¸c khu s¶n xuÊt ph¶i ghi râ läai h×nh s¶n xuÊt, c«ng suÊt, gi¸ trÞ s¶n l­îng, sè l­îng lao ®éng.

+ §èi víi c¸c khu ë ph¶i ghi râ sè ng­êi, mËt ®é c­ tró, tÇng cao x©y dùng, chÊt l­îng nhµ (theo quy ®Þnh ph©n läai nhµ).

+ §èi víi c¸c khu c¬ quan vµ c«ng tr×nh c«ng céng kh¸c ph¶i ghi râ tÝnh chÊt sö dông, chÊt l­îng nhµ, tÇng cao, sè l­îng ng­êi lµm viÖc.

+ §èi víi c¸c khu quèc phßng, an ninh cÇn ghi râ c¸c chØ tiªu sö dông läai ®Êt nh­ c¸c khu chøc n¨ng kh¸c. NÕu lµ ®Êt ë cho qu©n nh©n viªn quèc phßng an ninh th× thÓ hiÖn nh­ ®Êt ë ®« thÞ.

+ §èi víi c¸c khu di tÝch lÞch sö, b¶o tån: cÇn ph©n läai nh÷ng c«ng tr×nh ®­îc xÕp h¹ng hoÆc cã gi¸ trÞ nh­ng ch­a ®­îc xÕp h¹ng vµ chÊt l­îng  c¸c c«ng tr×nh ®ã.

+ §èi víi c¸c khu ®Êt n«ng nghiÖp hoÆc l©m nghiÖp cÇn ghi râ läai c©y trång, n¨ng suÊt, s¶n l­îng, gi¸ trÞ s¶n phÈm (tiªu dïng trong n­íc hoÆc xuÊt khÈu)

+ §èi víi ®Êt ch­a sö dông: nªu râ ®Æc ®iÓm tù nhiªn cña ®Êt ®ã.

b. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt:

· §Êt x©y dùng m¹ng l­íi giao th«ng ®èi ngäai, ®èi néi vµ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi vÒ ®­êng bé, ®­êng s¾t vµ ®­êng thñy, ®­êng hµng kh«ng, trong ®ã ph©n läai vµ ghi râ tÝnh chÊt, qui m« c«ng tr×nh, gi¶i ph©n c¸ch…

· §Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt kh¸c: Nhµ m¸y n­íc, nhµ m¸y ®iÖn, tr¹m ph©n phèi ®iÖn, hå n­íc thñy lîi, tr¹m sö lý n­íc th¶i, nghÜa ®Þa, b·i r¸c trong ®ã cã ghi quy m«, sè ng­êi lµm viÖc.

· §Êt x©y dùng c¸c tuyÕn kü thuËt chÝnh: cÊp n­íc, cÊp ®iÖn, ®­êng èng dÉn khÝ ®èt, thãat n­íc m­a, n­íc bÈn, th«ng tin, b­u ®iÖn … trong ®ã x¸c ®Þnh râ h­íng tuyÕn, kháang l­u kh«ng, vÞ trÝ ®Æt tuyÕn, ®­êng kÝnh èng.

c. §¸nh gi¸ ph©n h¹ng vµ chän ®Êt x©y dùng

Khoanh nh÷ng khu vùc hiÖn tr¹ng x©y dùng ®« thÞ, nh÷ng khu vùc kh«ng ®­îc giÊy phÐp x©y dùng nh­: di tÝch lÞch sö, v¨n hãa, rõng cÊm, khu qu©n sù vµ nh÷ng ch­íng ng¹i vËt thiªn nhiªn hoÆc nh©n t¹o kh¸c.

· Ph©n h¹ng c¸c quü ®Êt (hiÖn cã, t¸i t¹o sö dông vµ khai th¸c míi) trªn c¬ së ®¸nh gi¸ tæng hîp c¸c yÕu tè: ®iÒu kiÖn tù nhiªn (®Þa h×nh, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, khÝ hËu, ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt hoang hãa); ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn  c¬ së h¹ tÇng (kü thuËt vµ x· héi) vµ møc ®é hÊp dÉn theo vÞ trÝ cña khu ®Êt trong kh«ng gian ®« thÞ.

· LËp ph­¬ng ¸n chän ®Êt vµ chän h­íng më réng vµ ph¸t triÓn ®« thÞ.

3. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian (Ýt nhÊt ph¶i cã 2 ph­¬ng ¸n) trong ®ã thÓ hiÖn c¸c néi dung chñ yÕu sau:

· §Êt x©y dùng hiÖn cã.

· §Êt më réng ®« thÞ, theo thêi h¹n quy häach 15-20 n¨m.

· §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn trong t­¬ng lai xa.

· §Æc ®iÓm sö dông ®Êt theo chøc n¨ng: s¶n xuÊt, ë, dÞch vô, nghØ ng¬i (c«ng nghiÖp, kho tµng, bÕn b·i, c¸c khu ë, c¸c khu c¬ quan, viÖn nghiªn cøu c¸c tr­êng ®¹i häc chuyªn nghiÖp, d¹y nghÒ, c¸c c«ng tr×nh dÞch vô: y tÕ, gi¸o dôc, th­¬ng m¹i, hµnh chÝnh, v¨n hãa, thÓ thao, c«ng viªn, khu nghØ, c«ng céng v.v…).

· Ph©n läai l­íi ®­êng vµ quy m« c¸c khu ®Êt quy häach kÌm theo c¸c chØ tiªu sö dông ®Êt hiÖn cã vµ dù kiÕn.

· M¹ng l­íi c¸c trôc ®­êng giao th«ng chÝnh ®èi ngäai, liªn khu vùc vµ khu vùc.

· C¸c nguån, c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ c¸c tuyÕn kü thuËt chÝnh (giíi h¹n x©y dùng vµ gi¶i ph©n c¸ch, l­u kh«ng hoÆc c¸ch ly).

· Ranh giíi hµnh chÝnh ph­êng, quËn hiÖn tr¹ng vµ dù kiÕn ®iÒu chØnh.

4. S¬ ®å ®Þnh h­íng ph¸t triÓn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

§èi víi c¸c ®« thÞ läai I, II nÕu néi dung phøc t¹p th× s¬ ®å nµy cã thÓ t¸ch thµnh 2 s¬ ®å riªng. Trong s¬ ®å cÇn thÓ hiÖn :

a. ChuÈn bÞ kü thuËt:

Gi¶i ph¸p chuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai x©y dùng trong ®ã x¸c ®Þnh c¸c h­íng vµ l­u vùc thãat n­íc chÝnh.

b. Giao th«ng: 

+ M¹ng l­íi ®­êng ®èi ngäai vµ ®« thÞ chñ yÕu lµ ®­êng liªn khu vùc vµ ®­êng khu vùc.

+ C¸c c«ng tr×nh phôc vô giao th«ng, s©n bay, nhµ ga, bÕn c¶ng, luång l¹ch, bÕn « t« liªn tØnh v.v…

+ Chi tiÕt c¸c mÆt c¾t ngang c¸c läai ®­êng c¶i t¹o, x©y dùng vµ vÞ trÝ c¸c ®Çu mèi, nót giao th«ng phøc t¹p.

c. CÊp n­íc : 

+ Nguån cÊp n­íc

+ VÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh thu, dÉn n­íc, c¸c c«ng tr×nh dÉn n­íc, c¸c c«ng tr×nh xö lý, c«ng tr×nh ®iÒu hßa.

+ M¹ng l­íi ®­êng èng dÉn n­íc vµ c¸c c«ng tr×nh t¨ng ¸p.

+ LËp s¬ ®å tÝnh thñy lùc m¹ng l­íi ®­êng èng.

d. CÊp ®iÖn

+ VÞ trÝ, c«ng suÊt vµ ®iÖn thÕ cña tr¹m 110-220KV vµ khu vùc ¶nh h­ëng cña chóng.

+ C¸c tuyÕn vµ hµnh lang t¶i ®iÖn 110-220KV vµ ghi râ c¸c th«ng sè kü thuËt cã liªn quan.

e. HÖ thèng th«ng tin liªn l¹c.

f. HÖ thèng thãat xö lý n­íc bÈn, thu gom ph©n r¸c, nghÜa trang, nghÜa ®Þa v.v…

5. B¶n ®å quy häach sö dông ®Êt 5-10 n¨m:

· Khoanh ®Þnh c¸c khu hiÖn cã vµ më réng, ph©n läai ®Êt theo chøc n¨ng hoÆc môc ®Ých sö dông: nhµ ë, c«ng nghiÖp, kho b·i, c©y xanh, du lÞch, nghÜ d­ìng, trung t©m dÞch vô c«ng céng, an ninh quèc phßng, h¹ tÇng kü thuËt vµ c¸c läai ®Êt kh¸c.

· Ph©n chia c¸c khu vùc ®Æc thï theo tÝnh chÊt qu¶n lý: khu vùc b¶o tån, khu vùc phè cò cã mËt ®é x©y dùng cao vµ mËt ®é x©y dùng thÊp, khu vùc t¸i ph¸t triÓn, khu vùc míi x©y dùng nhiÒu tÇng, Ýt tÇng, khu vùc nhµ v­ên, khu lµng xãm ®« thÞ hãa, khu vùc cÊm x©y dùng vµ b¶o vÖ thiªn nhiªn v.v… ®Þnh h­íng kiÕn tróc quy häach, c¬ së h¹ tÇng vµ quy ®Þnh c¸c tiªu chÝ qu¶n lý sö dông ®Êt ®èi víi tõng khu ®ã nh­ diÖn tÝch (ha) hÖ sè sö dông ®Êt (%) vµ mËt ®é x©y dùng (m2 sµn/ha) tÇng cao (min, max)…

· X¸c ®Þnh yªu cÇu c¶i t¹o vµ x©y dùng míi:

+ X¸c ®Þnh môc tiªu vµ ®èi t­îng ®Çu t­.

+ LuËn chøng c¬ së hoÆc tiÒn ®Ò h×nh thµnh c¸c  ch­¬ng tr×nh, c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng (chñ ®Çu t­, h×nh thøc ®Çu t­, nguån vèn, thêi gian ®Çu t­, khèi l­îng x©y dùng, kÕ häach vµ biÖn ph¸p thùc hiÖn).

+ S¾p xÕp c¸c dù ¸n theo thø tù ­u tiªn ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ.

+ Ph©n kú ®Çu t­.

· Ph©n läai m¹ng l­íi ®­êng giao th«ng : ®èi ngäai, c¸c ®­êng liªn khu vùc vµ ®­êng khu vùc (h­íng tuyÕn, chØ giíi ®­êng ®á, mÆt c¾t ®Æc tr­ng vµ c¸c nót giao th«ng chñ yÕu)…

· VÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt.

· Ranh giíi c¸c ®¬n vÞ hµnh chÝnh néi ngäai thÞ, ph­êng, x·, quËn (hiÖn cã vµ dù kiÕn ®iÒu chØnh).

6. B¶n ®å qui häach x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt (5-10 n¨m):

Trong b¶n vÏ nµy, cÇn thÓ hiÖn phÇn hiÖn tr¹ng gi÷ l¹i hoÆc c¶i t¹o vµ x©y dùng míi, trong ®ã nhÊn m¹nh c¸c dù ¸n ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng vµ s¾p xÕp chóng theo thø tù ­u tiªn.

a. Giao th«ng:

ThÓ hiÖn nh­ quy ®Þnh ë s¬ ®å ®Þnh h­íng (b¶n vÏ sè 4) nh­ng cÇn lµm râ thªm c¸c néi dung sau:

· ThiÕt kÕ s¬ ph¸c c¸c nót giao th«ng quan träng.

· S¬ ®å tæ chøc vËn t¶i hµnh kh¸ch vµ hµng hãa.

· Danh môc c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi cÇn ®­îc ­u tiªn c¶i t¹o vµ x©y dùng (cã kÌm theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu).

· Ph©n läai ®­êng, c¸c mÆt c¾t ®Æc tr­ng vµ c¸c gi¶i ph¸p qu¸ ®é x©y dùng m¹ng l­íi ®­êng.

b. ChuÈn bÞ kü thuËt:

· Gi¶i ph¸p c¶i t¹o m¹ng l­íi thãat n­íc hiÖn cã.

· ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt x©y dùng cho c¸c khu vùc dù kiÕn më réng ®« thÞ.

· Nh÷ng c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ c¸c gi¶i ph¸p qu¸ ®é ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ®ã.

c. CÊp n­íc:

· Nguån n­íc (n­íc mÆt vµ n­íc ngÇm)

· VÞ trÝ vµ c¸c th«ng sè kü thuËt cña c¸c c«ng tr×nh thu n­íc, dÉn n­íc, tr¹m b¬m, ®iÒu tiÕt, khu xö lý (®èi víi khu xö lý vµ nguån n­íc cÇn khoanh nh÷ng vµnh ®ai b¶o vÖ)

· M¹ng l­íi ®­êng èng gåm: èng chÝnh vµ èng ph©n phèi

· VÞ trÝ vµ c¸c th«ng sè kü thuËt cña c¸c c«ng tr×nh t¨ng ¸p (®µi, bÓ chøa, tr¹m b¬m).

d. CÊp ®iÖn

· Nguån ®iÖn

· Ph©n bè phô t¶i ®iÖn theo mËt ®é KW/ha

· Gi¶i ph¸p cÊp ®iÖn, trong ®ã ghi râ c¸c th«ng sè kü thuËt (c«ng suÊt tr¹m, tiÕt diÖn, vµ chiÒu dµi ®­êng d©y v.v…) vµ c¸c chØ tiªu ®iÖn n¨ng: dù b¸o phô t¶i : dù kiÕn c¶i t¹o, më réng vµ x©y dùng míi nguån ®iÖn, m¹ng l­íi chuyÓn t¶i, trung ¸p, h¹ ¸p, chiÕu s¸ng.

e. Th«ng tin-b­u ®iÖn:

· M¹ng l­íi ®iÖn thäai: truyÒn dÉn néi h¹t, néi tØnh vµ quèc tÕ.

· HÖ thèng th«ng tin di ®éng : c¸c tr¹m ®µi v« tuyÕn ®iÖn sãng ng¾n.

· C¸c dÞch vô kh¸c: Telex, fax

· Th«ng tin b­u chÝnh vµ ph¸t hµnh b­u côc 

f. Thãat n­íc bÈn vµ vÖ sinh ph©n r¸c

· C¸c ®­êng èng cò gi÷ l¹i, ®­êng èng míi x©y dùng vµ c¸c ®­êng èng cò sÏ xãa bá ®Ó c¶i t¹o hoÆc thay thÕ.

· C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi, tr¹m b¬m, c«ng tr×nh lµm s¹ch x©y dùng míi hoÆc c¶i t¹o.

· HÖ thèng cèng  cña khu c«ng nghiÖp, nhµ m¸y.

· C¸c ®Æc tr­ng kü thuËt cña c¸c ®­êng èng, ®­êng kÝnh, chiÒu dµi, ®é dèc, diÖn tÝch, kháang c¸ch ly v.v…

· VÞ trÝ, qui m« n¬i ®æ r¸c, tuyÕn vËn chuyÓn, c«ng nghÖ xö lý ph©n r¸c vµ c¸c chÊt phÕ th¶i.

· §Þa ®iÓm nghÜa ®Þa vµ nhµ thiªu x¸c.

· Khoanh nh÷ng khu vùc s«ng, hå « nhiÔm vµ gi¶i ph¸p b¶o vÖ, xö lý.

Tïy theo møc ®é phøc t¹p cña tõng ®å ¸n b¶n ®å nµy cã thÓ lËp riªng biÖt hoÆc phèi hîp c¸c bé m«n kü thuËt  víi nhau nh­ng ph¶i ®¶m b¶o thÓ hiÖn ®Çy ®ñ néi dung trªn.

7. S¬ ®å tæng hîp c¸c ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt:

S¬ ®å nµy ®­îc lËp trªn c¬ së c¸c b¶n ®å quy häach h¹ tÇng kü thuËt, trong ®ã thÓ hiÖn:

· MÆt b»ng c¸c tuyÕn kü thuËt (theo tû lÖ quy ®Þnh) vµ mÆt c¾t ngang c¸c tuyÕn ®­êng (tû lÖ 1/100 hoÆc 1/200) trong ®ã x¸c ®Þnh vÞ trÝ , ®é s©u ®¸y èng, ®­êng xe ch¹y, chØ giíi ®­êng ®á, c¸c läai cét ®iÖn ®­îc chän vµ  vÞ trÝ cét.

· ë nh÷ng n¬i ®­êng phè giao c¾t, cã nhiÒu tuyÕn kü thuËt ®i qua, cÇn thÓ hiÖn gi¶i ph¸p bè trÝ, s¾p xÕp c¸c tuyÕn kü thuËt ®ã trªn bÒ mÆt b»ng vµ mÆt c¾t theo tû lÖ 1/100 hoÆc 1/200, ®ång thêi ghi râ nh÷ng th«ng sè kinh tÕ – kü thuËt cã liªn quan ®Õn chi tiÕt mÆt c¾t ®ã.

8. Hå s¬ chØ giíi ®­êng ®á c¸c ®­êng phè chÝnh:

Hå s¬ c¾m mèc ®­êng ®á ®­îc nghiªn cøu lËp trªn c¬ së b¶n ®å quy häach giao th«ng (giai ®äan ng¾n h¹n) vµ b¶n ®å gèc tû lÖ 1/1000 – 1/2000, trong ®ã thÓ hiÖn c¸c néi dung chñ yÕu sau:

· §­êng ®á cho c¸c tuyÕn ®­êng.

· C¸c mèc täa ®é cña c¸c tuyÕn ®­êng

· Nh÷ng c«ng tr×nh kiÕn tróc bè trÝ kh«ng phï hîp víi chØ giíi ®­êng ®á.

· X¸c ®Þnh c¸c sè liÖu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu cña tuyÕn ®­êng i (%), L(m), cao ®é thiÕt kÕ H (m), c¸c nót giao th«ng c¾t, qu¶ng tr­êng, tr¹m ®ç xe vµ nh÷ng n¬i cã ®Þa h×nh ®Æc biÖt.

· B¶n  vÏ mÆt c¾t ngang cña c¸c tuyÕn ®­êng theo tû lÖ 1/100 vµ 1/200, trong ®ã thÓ hiÖn giíi h¹n ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng (trong tr­êng hîp cÇn thiÕt); dù kiÕn c¸c ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt theo mÆt b»ng tæng thÓ.

· B¶ng thèng kª mÆt c¾t ngang c¸c ®­êng phè chÝnh (liªn khu vùc, khu vùc vµ ®èi ngäai).

9. C¸c s¬ ®å, biÓu b¶ng minh häa:

Khèi l­îng thÓ hiÖn tïy thuéc vµ yªu cÇu cña tõng ®å ¸n vµ c¸c vÊn ®Ò cÇn thiÕt ph¶i nghiªn cøu luËn chøng. C¸c s¬ ®å biÓu b¶ng minh häa chñ yÕu bao gåm:

· C¸c b¶n vÏ minh häa vÒ quy häach vµ kiÕn tróc, kü thuËt c¸c khu vùc ®Æc tr­ng.

· C¸c mÆt c¾t khai triÓn trôc phè, phèi c¶nh

· C¸c biÓu b¶ng:

+ D©n sè vµ lao ®éng

+ C©n b»ng ®Êt ®ai

+ B¶ng ®¸nh gi¸ tæng hîp quü ®Êt x©y dùng ®« thÞ

+ Danh môc c¸c dù ¸n ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ

+ B¶ng tæng hîp c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n.

· C¸c s¬ ®å vµ biÓu b¶ng kh¸c:

· C¸c biÓu b¶ng vµ ®« thÞ vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn, m¹ng l­íi kü thuËt 

· B¶ng so s¸nh lùa chän c¸c ph­¬ng ¸n chän ®Êt.

· C¸c m« h×nh tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc qui häach

· C¸c ph­¬ng ph¸p tÝnh tãan ¸p dông trong ®å ¸n v.v…

III. c¸c v¨n b¶n

III.1. §Ò c­¬ng viÕt thuyÕt minh tæng hîp:

PhÇn më ®Çu:

1. Sù cÇn thiÕt ph¶i lËp hoÆc ®iÒu chØnh ®å ¸n quy häach c¶i t¹o x©y dùng ®« thÞ.

2. C¸c c¨n cø thiÕt kÕ quy ho¹ch

3. Môc tiªu vµ nhiÖm vô cña ®å ¸n

1. C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn  vµ hiÖn tr¹ng

1.2. C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn: (chØ nªu nh÷ng ®iÒu kiÖn ®Æc tr­ng cã t¸c ®éng ®Õn qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa): vÞ trÝ ®Þa lý, khÝ hËu, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, ®Þa chÊt thñy v¨n, ®Þa chÊt tµi nguyªn, khãang s¶n vµ c¸c thiªn tai.

1.3. HiÖn tr¹ng:

1.3.1. D©n sè vµ lao ®éng

1.3.2. §Êt ®ai

1.3.3. C¬ së kinh tÕ – kü thuËt

1.3.4. H¹ tÇng x· héi

1.3.5. H¹ tÇng kü thuËt

1.4. §¸nh gi¸ tæng hîp (nh÷ng ­u ®iÓm vµ nh÷ng vÊn ®Ò bøc xóc c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ).

2. C¸c tiÒn ®Ò ph¸t triÓn ®« thÞ:

2.2. C¸c quan hÖ liªn vïng h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn ®« thÞ.

2.3. TÝnh chÊt

2.4. C¬ së kinh tÕ – kü thuËt ph¸t triÓn ®« thÞ 

2.5. Qui m« d©n sè vµ lao ®éng x· héi

2.6. Qui m« ®Êt ®ai x©y dùng ®« thÞ

2.7. §¸nh gi¸ vµ ph©n h¹ng quü ®Êt x©y dùng ®« thÞ

2.8. C¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu ph¸t triÓn ®« thÞ.

3. §Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ:

3.2. §Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ:

3.2.1. C¸c ph­¬ng ¸n  chän ®Êt

3.2.2. Tæ chøc c¬ cÊu kh«ng gian quy häach ®« thÞ. Bao gåm hÖ thèng c¸c khu chøc n¨ng.

1. C«ng nghiÖp, kho tµng

2. C¸c c¬ quan, tr­êng ®¹i häc, trung cÊp chuyªn nghiÖp phôc vô ngßai ph¹m vi ®« thÞ.

3. Khu ë

4. DÞch vô c«ng céng 

5. C«ng viªn, c©y xanh v.v 

3.2.3. Bè côc kiÕn tróc ®« thÞ: vÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh chñ chèt, ph©n bè tÇng cao vµ tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ.

3.3. §Þnh h­íng ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt.

3.3.1. Giao th«ng

a. Giao th«ng ®èi ngäai

b. Giao th«ng ®« thÞ

3.3.2. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai

3.3.3. CÊp n­íc

3.3.4. CÊp ®iÖn

3.3.5. Thãat n­íc bÈn vµ vÖ sinh m«i tr­êng (r¸c, nghÜa ®Þa, vïng c¸ch ly « nhiÔm v.v…)

3.3.6. Th«ng tin b­u ®iÖn

4. Qui häach x©y dùng ®ît ®Çu:

4.2. Môc tiªu

4.3. §iÒu chØnh ranh giíi hµnh chÝnh néi, ngäai thÞ

4.4. Quy häach sö dông ®Êt ®ai, ph©n vïng chøc n¨ng vµ x¸c ®Þnh ®Þa ®iÓm x©y dùng c¸c c«ng tr×nh chñ yÕu:

5. Khu d©n dông

· Nhµ ë : (phè cæ, phè cò, phè míi, lµng ®« thÞ hãa, c¸c khu míi v.v…)

· DÞch vô 

· C©y xanh – TDTT

6. Khu c«ng nghiÖp kho tµng

7. C¸c khu trung t©m chuyªn ngµnh (y tÕ, ®µo t¹o, c¬ quan)

8. C¸c khu b¶o tån du lÞch

9. C¸c c«ng tr×nh giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt chñ yÕu, vÖ sinh m«i tr­êng.

10. Khu qu©n sù 

11. Khu kh¸c

11.2. Ch­¬ng tr×nh hãa c¸c môc tiªu c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ, trong ®ã x¸c ®Þnh  c¸c dù ¸n ®Çu t­ vµ s¾p xÕp chóng theo c¸c thø tù ­u tiªn vÒ c¸c lÜnh vùc sau:

11.2.1. Nhµ ë

11.2.2. DÞch vô

11.2.3. C©y xanh vµ TDTT

11.2.4. C¸c trang thiÕt bÞ y tÕ, ®µo t¹o vµ c¬ quan chuyªn ngµnh

11.2.5. Giao th«ng 

11.2.6. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai

11.2.7. CÊp n­íc

11.2.8. CÊp ®iÖn

11.2.9. Thãat n­íc vµ vÖ sinh m«i tr­êng

11.2.10. Th«ng tin, b­u ®iÖn

11.2.11. §Çu t­ c¶i t¹o ph¸t triÓn c¸c c¬ së s¶n xuÊt, kinh doanh ®« thÞ, c«ng nghiÖp, th­¬ng nghiÖp, du lÞch, dÞch vô v.v…

12. KÕt luËn: KiÕn nghÞ vµ tån t¹i

13. Phô lôc gåm: C¸c biÓu b¶ng tÝnh tãan chi tiÕt hå s¬ thu nhá c¸c b¶n vÏ cña ®å ¸n vµ c¸c v¨n b¶n tháa thuËn cña c¸c c¬ quan thÈm ®Þnh hoÆc xÐt duyÖt.

Ghi chó: Trong thuyÕt minh chØ ghi c¸c sè liÖu kÕt qu¶ cßn phÇn tÝnh tãan gi¶i tr×nh chi tiÕt ®­a vµo phô lôc

III.2. §Ò c­¬ng viÕt thuyÕt minh tãm t¾t:

I. Më ®Çu 

1. Môc tiªu cña ®å ¸n

2. C¸c c¨n cø thiÕt kÕ qui häach x©y dùng thµnh phè (thÞ x·, thÞ trÊn)

I. Nh÷ng vÊn ®Ò chñ yÕu cÇn gi¶i quyÕt trong qui häach x©y dùng ®« thÞ (thµnh phè, thÞ x·, thÞ trÊn)

II.1. C¸c vÊn ®Ò vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn

II.2. C¸c vÊn ®Ò vÒ hiÖn tr¹ng (chØ nªu ng¾n gän nh÷ng vÊn ®Ò chñ yÕu)

II. Néi dung quy häach x©y dùng ®« thÞ (thµnh phè, thÞ x·, thÞ trÊn) ®Õn n¨m 2010

III.1. C¬ së h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn

1. VÞ trÝ vµ t¸c ®éng cña mèi quan hÖ liªn vïng.

2. TÝnh chÊt

3. Quy m« (d©n sè vµ ®Êt ®ai)

4. §¸nh gi¸ tæng hîp quü ®Êt x©y dùng ®« thÞ

5. C¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu

III.2. §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian

6. Chän ®Êt vµ chän h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ

7. Ph©n vïng chøc n¨ng

8. Bè côc quy häach – kiÕn tróc vµ b¶o vÖ c¶nh quan thiªn nhiªn.

III.3. §Þnh h­íng quy häach c¶i t¹o x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt

9. Giao th«ng 

10. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai

11. CÊp n­íc

12. CÊp ®iÖn

13. Thãat n­íc bÈn vµ vÖ sinh m«i tr­êng

14. Th«ng tin, b­u ®iÖn

I. Néi dung qui häach x©y dùng ®ît ®Çu ®Õn n¨m 2000

IV.1. Môc tiªu

IV.2. Quy häach sö dông ®Êt ®ai

1. Nhu cÇu ®Êt ®ai

2. Qui häach khai th¸c quü ®Êt hiÖn cã

3. Qui häach x©y dùng c¸c khu më réng

IV.3. Ch­¬ng tr×nh hãa c¸c môc tiªu c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ

4. C¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng vµ c¬ së s¶n xuÊt – kinh doanh (c«ng nghiÖp, du lÞch, th­¬ng m¹i, dÞch vô v.v…)

5. C¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c¸c ch­¬ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së ­u tiªn (nhµ ë, c©y xanh, dÞch vô lîi Ých c«ng céng, giao th«ng, cÊp ®iÖn, CBKT ®Êt ®ai, cÊp n­íc, thãat n­íc bÈn, vÖ sinh m«i tr­êng, th«ng tin, b­u ®iÖn).


(Ghi râ tªn dù ¸n, khèi l­îng ®Çu t­, kinh phÝ x©y dùng, h×nh thøc ®Çu t­, thêi h¹n ®Çu t­, nguån vèn dù kiÕn huy ®éng, chñ ®Çu t­).

I. KÕt luËn- tån t¹i vµ kiÕn nghÞ:

Phô lôc (c¸c biÓu b¶ng vµ b¶n vÏ thu nhá)

III.3. ®Ò c­¬ng viÕt tê tr×nh

UBND tØnh (thµnh phè 
    Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam
trùc Thuéc Trung ­¬ng
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Sè: –– / 



TØnh (TP) ngµy   th¸ng   n¨m  

Tê tr×nh

Xin phª duyÖt QHC c¶i t¹o vµ x©y dùng thµnh phè …(thÞ x·, thÞ trÊn)

KÝnh göi: Thñ t­íng chÝnh phñ (UBND tØnh, thµnh phè …)

· Tr×nh bµy lý do vµ môc ®Ých lËp tê tr×nh 

· Nay xin tr×nh thñ t­íng chÝnh phñ (UBND tØnh, thµnh phè) phª duyÖt ®å ¸n QHC x©y dùng thµnh phè (thÞ x·, thÞ trÊn) víi nh÷ng néi dung chñ yÕu sau ®©y:

II. Quy häach ®Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ:

1. TÝnh chÊt cña ®« thÞ

2. Quy m« d©n sè

· HiÖn tr¹ng

· §ît ®Çu

· Dµi h¹n

· Kh¸ch v·ng lai.

3. Quy m« ®Êt ®ai

· ChØ tiªu sö dông ®Êt (m2/ ng­êi) ®ît ®Çu vµ dµi h¹n.

· Yªu cÇu sö dông ®Êt ®ît ®Çu (ha) vµ dµi h¹n (ha) trong ®ã phÇn ®Êt më réng lµ … ha.

4. Chän ®Êt ®Þnh h­íng ph¸t triÓn vµ ph©n khu chøc n¨ng:

· C¸c h­íng ph¸t triÓn chñ yÕu

· C¸c khu chøc n¨ng

· ChÝnh s¸ch kiÕn tróc ®« thÞ.

5. §Þnh h­íng ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt

· Giao th«ng

· ChuÈn bÞ kü thuËt

· CÊp n­íc

· CÊp ®iÖn

· Thãat n­íc bÈn vÖ sinh m«i tr­êng

· Th«ng tin, b­u ®iÖn

( ChØ tr×nh c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu, nguån, h­íng tuyÕn, c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi …)

II. Quy häach x©y dùng ®ît ®Çu

· C¸c môc tiªu chñ yÕu

· C¸c ch­¬ng tr×nh vµ dù ¸n ®Çu t­ c¶i t¹o vµ x©y dùng

III. Nh÷ng kiÕn nghÞ chñ yÕu:

6. VÒ c¸c gi¶i ph¸p kiÕn tróc, kü thuËt vµ h¹ tÇng kü thuËt.

7. VÒ c¸c biÖn ph¸p qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ.

8. C¸c biÖn ph¸p tµi chÝnh – kinh tÕ

9. C¸c kiÕn nghÞ kh¸c

T/M UBND tØnh, thµnh phè

              Chñ tÞch

N¬i nhËn:

· Nh­ trªn

· Bé x©y dùng

· UBKH nhµ n­íc

· L­u VP

III.4. §Ò c­¬ng viÕt ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo ®å ¸n quy häach chung:





Céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam
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Ngµy    th¸ng     n¨m 

®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo ®å ¸n

qui häach chung c¶i t¹o x©y dùng ®« thÞ

(thµnh phè, thÞ x·, thÞ trÊn)

Ch­¬ng I

Nh÷ng quy ®Þnh chung

§iÒu 1: - §iÒu lÖ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh t¹i thµnh phè (thÞ x·, thÞ trÊn) theo ®óng víi ®å ¸n quy häach chung x©y dùng ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt.

§iÒu 2: - Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong ®iÒu lÖ nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc.

§iÒu 3: - C¸c c¸ nh©n vµ tæ chøc c¬ quan trung ­¬ng vµ ®Þa ph­¬ng, trong n­íc vµ n­íc ngoµi kÓ c¶ lùc l­îng vò trang cã liªn quan ®Õn ®iÒu 1 ®Òu ph¶i thùc hiÖn theo ®óng ®iÒu lÖ nµy.

§iÒu 4: - C¬ quan qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ (Së X©y dùng, KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè) gióp UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng h­íng dÉn viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ theo ®óng víi qui ®Þnh t¹i b¶n ®iÒu lÖ nµy.

§iÒu 5: - ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi nh÷ng qui ®Þnh t¹i ®iÒu lÖ nµy ph¶i ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®å ¸n quy häach chung x©y dùng ®« thÞ cho phÐp.

Ch­¬ng II

Quy ®Þnh cô thÓ

§iÒu 6: - Ranh giíi ®« thÞ (thµnh phè, thÞ trÊn, thÞ x·) bao gåm … Km2, §«ng gi¸p …, T©y gi¸p …, B¾c gi¸p …, Nam gi¸p ….

Trong ®ã néi thµnh (néi thÞ) bao gåm … km2, ®­îc chia ra quËn  ….,   ph­êng (xem s¬ ®å ….).

§iÒu 7:- Thµnh phè … (thÞ x·, thÞ trÊn) trong ranh giíi quy häach x©y dùng gåm diÖn tÝch kháang …km2 ®­îc ph©n khu nh­ sau: (xem s¬ ®å).

10. C¸c khu c«ng nghiÖp

11. C¸c khu kho tµng, bÕn b·i

12. C¸c khu ë

13. C¸c trung t©m: hµnh chÝnh, th­¬ng m¹i, dÞch vô, trung t©m chuyªn ngµnh, c¸c khu c¬ quan v.v…

14. C¸c khu c«ng viªn, c©y xanh, b¶o vÖ danh th¾ng

15. C¸c khu qu©n sù

16. C¸c khu  cã c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: c¶ng, ga, ®­êng s¾t, s©n bay, nhµ m¸y n­íc, nhµ m¸y ®iÖn, khu xö lý n­íc bÈn, b·i tha ma, b·i xö lý ph©n r¸c …

17. C¸c khu chøc n¨ng ®Æc biÖt kh¸c:

§iÒu 8: - C¸c khu c«ng nghiÖp bao gåm :

· DiÖn tÝch ®Êt 

· C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt (mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt, qui m« kÝch th­íc c¸c l« ®Êt)

· TÝnh chÊt c«ng nghiÖp

· C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy häach

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ vÖ sinh m«i tr­êng

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý x©y dùng

§iÒu 9: - C¸c khu kho tµng, bÕn b·i gåm:

· DiÖn tÝch

· C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt ( mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt, quy m« kÝch th­íc c¸c thöa ®Êt).

· TÝnh chÊt kho tµng

· C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy häach

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ vÖ sinh m«i tr­êng

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý x©y dùng

§iÒu 10: - C¸c khu ë (phè cæ, phè cò, chung c­, khu Ýt tÇng, lµng x·, biÖt thù cao cÊp v.v…)

· DiÖn tÝch ®Êt 

· Läai h×nh ë 

· MËt ®é nh©n khÈu ng/ha

· MËt ®é x©y dùng m2/ha

· HÖ sè  sö dông ®Êt (%)

· TÇng cao trung b×nh

· C¸c yªu cÇu vÒ kh«ng gian kiÕn tróc – quy häach

· Gi¶i ph¸p bè trÝ c©y xanh vµ chØ tiªu m2/ng­êi

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt, vÖ sinh m«i tr­êng 

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý x©y dùng

§iÒu 11: - C¸c  khu trung t©m: hµnh ch¸nh, th­¬ng m¹i dÞch vô, trung t©m chuyªn ngµnh, c¸c khu c¬ quan

· DiÖn tÝch 

· TÝnh chÊt vµ chøc n¨ng chñ yÕu

· MËt ®é x©y dùng (m2/ha), hÖ sè sö dông ®Êt (%)

· TÇng cao trung b×nh

· C¸c yªu cÇu vÒ kh«ng gian kiÕn tróc quy häach

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý x©y dùng 

§iÒu 12: - C¸c khu c«ng viªn, c©y xanh, b¶o vÖ danh th¾ng

· Néi dung ®Çu t­

· TÝnh chÊt, chøc n¨ng sö dông

· DiÖn tÝch ®Êt

· Chñ qu¶n lý sö dông vµ khai th¸c

· C¸c yªu cÇu vÒ cung cÊp h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ kh«ng gian kiÕn tróc quy häach, b¶o vÖ m«i tr­êng

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý b¶o vÖ

§iÒu 13: - Khu qu©n sù

· DiÖn tÝch  ®Êt

· C¸c yªu cÇu vÒ x©y dùng

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

§iÒu 14: - C¸c ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: c¶ng, ga, ®­êng s¾t, s©n bay, c¸c c«ng tr×nh vµ tuyÕn kü thuËt chÝnh (qui ®Þnh t¹i ®iÒu 7)

· DiÖn tÝch ®Êt 

· TÝnh chÊt

· Qui m« hoÆc c«ng suÊt

· Yªu cÇu vÒ kh«ng gian kiÕn tróc quy häach

· Yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· Yªu cÇu vÒ c¸ch ly, ®¶m b¶o chèng nhiÔm m«i tr­êng

· Yªu cÇu vÒ qu¶n lý, khai th¸c sö dông 

§iÒu 15:- C¸c khu chøc n¨ng ®Æc biÖt: di tÝch lÞch sö, khu phè cæ, khu danh lam th¾ng c¶nh, c«ng viªn quèc gia, l©m viªn …

· DiÖn tÝch ®Êt

· TÝnh chÊt, chøc n¨ng chñ  yÕu

· C¸c yªu cÇu vÒ b¶o vÖ t«n t¹o

· Yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ c¶i t¹o x©y dùng, ph¸t triÓn 

· C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý, khai th¸c

§iÒu 16:- §Êt c¸c khu d©n c­- lµng xãm

· DiÖn tÝch ®Êt 

· §Æc ®iÓm lÞch sö

· Yªu cÇu vÒ c¶i t¹o, chuyÓn hãa hoÆc b¶o vÖ

· Yªu cÇu vÒ  h¹ tÇng kü thuËt 

· Yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy häach

· Yªu cÇu vÒ qu¶n lý x©y dùng 

§iÒu 17:- C¸c khu ®Æc thï trong ®« thÞ: ®Êt tròng, b·i båi, ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt hoang hãa, ®Êt cã chøa khãang s¶n v.v…

· DiÖn tÝch ®Êt

· Gi¸ trÞ ®Êt hiÖn nay (s¶n l­îng …)

· C¸c ®Æc ®iÓm vµ sù khã kh¨n thuËn lîi trong khai th¸c x©y dùng

· Dù kiÕn khai th¸c trong t­¬ng lai

· C¸c yªu cÇu qu¶n lý, b¶o vÖ 

Ghi chó: C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt bao gåm:

· Cèt cao ®é trung b×nh hiÖn tr¹ng 

· Cèt cao ®é trung b×nh x©y dùng theo ®å ¸n quy häach

· C¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt bao quanh vµ ®iÓm nèi vµo l« ®Êt

· C¸c chØ giíi quy ho¹ch (®­êng ®á vµ x©y dùng)

Ch­¬ng III

®iÒu kho¶n thi hµnh

§iÒu 18:- §iÒu lÖ nµy cã gi¸ trÞ  vµ ®­îc thi hµnh kÓ tõ ngµy ký. Mäi quy ®Þnh tr­íc ®©y tr¸i víi ®iÒu lÖ nµy ®Òu bÞ b·i bá.

§iÒu 19:- Mäi vi ph¹m c¸c ®iÒu kho¶n cña ®iÒu lÖ nµy tïy thuéc theo møc ®é sÏ bÞ xö lý kü luËt hoÆc truy tè tr­íc ph¸p luËt hiÖn hµnh.

§iÒu 20:- §å ¸n quy häach chung c¶i t¹o x©y dùng thµnh phè (thÞ x· …) vµ b¶n ®iÒu lÖ nµy ®­îc Ên hµnh vµ l­u gi÷ t¹i:

· Bé X©y dùng

· Së X©y dùng

· V¨n phßng kiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè (thÞ x·)

· Héi ®ång nh©n d©n thµnh phè (thÞ x·)

Ghi chó: C¨n cø vµo v¨n b¶n nµy vµ §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh cña ChÝnh phñ, Bé X©y dùng  vµ UBND TØnh hoÆc Thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng chØ ®¹o viÖc säan th¶o vµ ban hµnh §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng ®èi víi tõng ®« thÞ.

PhÇn III

§å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt

I. PhÇn b¶n vÏ

1. S¬ ®å vÞ trÝ vµ giíi h¹n khu ®Êt:

S¬ ®å nµy ®­îc trÝch lËp tõ b¶n ®å quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai cña ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ hoÆc ®å ¸n qui ho¹ch chi tiÕt sö dông ®Êt ®ai cã liªn quan ®Õn khu ®Êt thiÕt kÕ quy ho¹ch. Trong s¬ ®å cÇn thÓ hiÖn râ:

· VÞ trÝ khu ®Êt

· Giíi h¹n vµ ph¹m vi thiÕt kÕ

· Mèi quan hÖ vÒ kh«ng gian quy häach kiÕn tróc. Chøc n¨ng, giao th«ng, h¹ tÇng kü thuËt, dÞch vô víi c¸c khu vùc l©n cËn vµ tßan ®« thÞ.

Qui ®Þnh cña quy häach chung hoÆc quy häach chi tiÕt sö dông ®Êt ®ai ®ã liªn quan ®èi víi khu ®Êt quy häach.

2. B¶n ®å ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng vµ quü ®Êt x©y dùng:

Trªn c¬ së b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc b¶n ®å do gi¶i thöa cÇn x¸c ®Þnh râ néi dung chñ yÕu nh­ sau:

· Ph¹m vi ranh giíi, chøc n¨ng sö dông vµ chñ sö dông tõng l« ®Êt hiÖn cã.

· DiÖn tÝch, mËt ®é x©y dùng, tÝnh chÊt, chñng läai vµ s¶n l­îng c©y trång trong tõng l« ®Êt hiÖn cã.

· Quy m«, tÇng cao, chÊt l­îng kiÕn tróc vµ chÊt l­îng c«ng tr×nh trong tõng l« ®Êt ®ã, x¸c ®Þnh nh÷ng c«ng tr×nh ph¶i gi÷ l¹i, b¶o tån, t«n t¹o.

· X¸c ®Þnh quü ®Êt x©y dùng, bao gåm quü ®Êt hiÖn cã gi÷ l¹i, dù kiÕn thu håi ®Ó chuyÓn hãa chøc n¨ng hoÆc môc ®Ých sö dông, quü ®Êt më réng (hiÖn ch­a sö dông). Tr­êng hîp khu ®Êt thiÕt kÕ cã diÖn tÝch trªn 200 ha th× tiÕn hµnh ®¸nh gi¸ cho tõng thöa ®Êt cã diÖn tÝch 4-10 ha.

3. B¶n ®å hiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

CÇn thÓ hiÖn râ c¸c néi dung sau:

· HÖ thèng giao th«ng: thÓ hiÖn l­íi ®­êng bao gåm: ®­êng « t«, xe ®¹p, ®i bé  dÉn ®Õn tõng l« ®Êt hoÆc tõng c«ng tr×nh (nÕu lµ c«ng tr×nh ®Æc biÖt hoÆc quy m« lín)

+ C¸c mÆt c¾t ngang c¸c tuyÕn ®­êng (cã ghi râ c¸c hÖ thèng kü thuËt: cèng, ®iÖn, n­íc, th«ng tin, c©y xanh v.v… cã liªn quan). T¹i c¸c nót ®­êng vµ c¸c ®iÓm giao c¾t cÇn ghi râ cao ®é nÒn, cßn trªn mçi ®äan ®­êng th× ghi ®é dèc däc. C¸c ®Çu mèi giao th«ng lín, phøc t¹p ph¶i ®­îc vÏ t¸ch riªng vµ thÓ hiÖn c¸c luång giao th«ng tõ nhiÒu h­íng héi tô ®Õn.

· HÖ thèng cÊp n­íc: vÏ c¸c ®­êng èng chÝnh, èng nh¸nh ®Õn tõng l« ®Êt hoÆc tõng c«ng tr×nh (nÕu lµ c«ng tr×nh ®Æc biÖt hoÆc cã quy m« lín); c¸c vßi c«ng céng vµ c¸c häng cøu háa (cã ghi râ kÝch th­íc). ë c¸c ®Çu nót èng vµ nh÷ng ®iÓm giao c¾t, cÇn ph¶i  ghi râ cao ®é ®¸y èng, x¸c ®Þnh vÞ trÝ tuyÕn èng (®­îc bè trÝ trªn mÆt ®­êng hoÆc vØa hÌ), c¸c tr¹m b¬m vµ nguån cung cÊp n­íc.

· HÖ thèng thãat n­íc m­a, n­íc bÈn: néi dung thÓ hiÖn bao gåm m¹ng l­íi ®­êng èng, m­¬ng kÝn, hë … tiªu, thãat n­íc (cã ghi râ kÝch th­íc èng, ®é dèc däc, cao ®é ®¸y èng hoÆc m­¬ng t¹i c¸c ®Çu nót giao c¾t vµ miÖng x¶), c¸c tr¹m b¬m, tr¹m xö lý vµ nh÷ng c«ng tr×nh cã liªn qua. VÎ mÆt c¾t ngang vµ däc cña m­¬ng r·nh.

· CÊp ®iÖn: thÓ hiÖn m¹ng l­íi cÊp ®iÖn hiÖn cã trong khu, trong ®ã ghi râ cÊp ®iÖn ¸p, kÝch th­íc d©y, c«ng suÊt tr¹m.

· Th«ng tin b­u ®iÖn: thÓ hiÖn hÖ thèng ®­êng d©y th«ng tin liªn l¹c, c¸c tr¹m, ®µi ®iÖn thäai, ®iÖn tÝn, ph¸t hµnh b­u chÝnh.

· §¸nh gi¸ chÊt l­îng vµ t×nh h×nh häat ®éng cña c¸c m¹ng l­íi kü thuËt hiÖn cã (thèng kª theo b¶ng)

B¶n vÏ nµy cã thÓ t¸ch riªng hoÆc ghÐp vµi bé m«n víi nhau, nh­ng ph¶i b¶o ®¶m thÓ hiÖn ®Çy ®ñ néi dung trªn.

4. S¬ ®å c¬ cÊu qui häach (tèi thiÓu ph¶i ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n ®Ó so s¸nh lùa chän)

· Tr×nh bµy ý ®å vÒ bè côc kh«ng gian, vÞ trÝ ranh giíi c¸c khu chøc n¨ng; c¸c mèi quan hÖ néi t¹i trong khu vùc thiÕt kÕ vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu cho tõng khu vùc chøc n¨ng nh­ diÖn tÝch ®Êt, tÇng cao vµ tÝnh chÊt c«ng tr×nh x©y dùng.

· Lµm chÝnh x¸c c¸c yªu cÇu cña quy häach chung ®èi víi khu vùc thiÕt kÕ: chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng, mèi quan hÖ x· héi, dÞch vô, kh«ng gian vµ h¹ tÇng  kü thuËt ®èi víi c¸c khu l©n cËn.

5. B¶n ®å quy häach sö dông sau:

· Ranh giíi tõng khu ®Êt hoÆc l« ®Êt theo tÝnh chÊt chøc n¨ng sö dông vµ quyÒn sö dông ®èi víi c¸c läai ®Êt x©y dùng nhµ ë, c¸c c«ng tr×nh kh¸c, c¸c v­ên hoa, c«ng viªn, c©y xanh, c¸c ®­êng « t«, xe ®¹p, ®­êng ®i bé, ®­êng ®i d¹o vµ c¸c lo¹i ®­êng kh¸c, ph©n biÖt râ khu hiÖn cã, c¶i t¹o vµ khu ®Êt ph¸t triÓn míi.

· C¸c yªu cÇu vÒ sö dông ®Êt, diÖn tÝch ®Êt, mËt ®é x©y dùng, tÇng cao, hÖ sè sö dông ®Êt, c¸c tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc, qui häach, h¹ tÇng kü thuËt, chØ giíi x©y dùng vµ tû lÖ c©y xanh cho tõng l« ®Êt (®èi víi ®å ¸n quy häach chia l«) hoÆc khu ®Êt (®èi víi ®å ¸n QHCT sö dông ®Êt)

· Ph©n ®ît c¸c giai ®äan c¶i t¹o vµ x©y dùng, trong ®ã lµm râ néi dung ®Çu t­ tõng n¨m trong ®ît ®Çu.

6. S¬ ®å tæ chøc kh«ng gian quy häach kiÕn tróc vµ c¶nh quan (mÆt b»ng vµ c¸c mÆt ®øng triÓn khai)

Néi dung thÓ hiÖn gåm:

· MÆt b»ng bè côc kh«ng gian quy häach – kiÕn tróc, chiÒu cao, tÇm nh×n vµ c¸c ®iÓm nhÊn vÒ kh«ng gian kiÕn tróc vµ c¶nh quan ®« thÞ.

· B¶n vÏ triÓn khai mÆt ®øng nh÷ng phè chÝnh, phèi c¶nh mét gãc phè, qu¶ng tr­êng chÝnh, trôc chÝnh.

(cÇn lµm râ ý ®å thiÕt kÕ hä¨c c¶i t¹o kh«ng gian kiÕn tróc vµ c¶i thiÖn c¶nh quan ®« thÞ)

7. B¶n ®å quy häach hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

a. Giao th«ng :

· M¹ng l­íi ®­êng (kÓ c¶ ®­êng bé dÉn ®Õn c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc hoÆc l« ®Êt)

· PhÇn läai ®­êng theo kÕt cÊu ¸o ®­êng 

· Tæ chøc giao th«ng trªn mÆt b»ng (ranh giíi tuyÕn ®­êng bé, chç ®ç xe, tr¹m dõng xe trªn tuyÕn ®­êng giao th«ng c«ng céng n¬i quay xe).

· C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt sö dông trong ®å ¸n cÇn ®­îc ghi ®Çy ®ñ trªn b¶n vÏ thiÕt kÕ

· S¬ ®å gîi ý tæ chøc giao th«ng t¹i c¸c ®Çu mèi.

· MÆt c¾t ngang ®­êng: cÇn thÓ hiÖn râ c¬ cÊu tßan tuyÕn vµ t¹i c¸c vÞ trÝ thay ®æi kÌm theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt.

b. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt x©y dùng:

X¸c ®Þnh c¸c ®­êng ®ång møc thiÕt kÕ, khu vùc ®¾p vµ ®µo, c¸c cao ®é thiªn nhiªn vµ ®é cao thiÕt kÕ, ®é dèc trªn ®­êng vµ nÒn x©y dùng, h­íng thãat n­íc cña m­¬ng vµ ®­êng èng thãat n­íc (cã ghi râ chiÒu dµi, tiÕt diÖn, cao ®é ®¸y èng, cao ®é mÆt ®Êt v.v…)

C¸c giÕng thu, hè ga, ta luy, t­êng  ch¾n v.v… (kÌm theo b¶n vÏ cã tÝnh khèi l­îng ®µo, ®¾p vµ b¶n vÏ ®iÒu phèi ®Êt)

c. Quy häach cÊp n­íc:

ThÓ hiÖn c¸c ®­êng èng chÝnh, èng nh¸nh ®Õn c¸c l« ®Êt hoÆc khu ®Êt, c¸c c«ng tr×nh trªn ®­êng èng nh­ vßi c«ng céng, hè van, häng cøu háa trªn ®ã cã ghi râ c¸c th«ng sè kü thuËt ë c¸c ®Çu nót èng vµ c¸c ®iÓm giao c¾t, cèt ®¸y èng, ¸p lùc, vÞ trÝ tuyÕn èng ®Æt trªn ®­êng hoÆc trªn vØa hÌ.

Trong ph¹m vi khu ®Êt thiÕt kÕ nÕu cã c¸c c«ng tr×nh nh­ bÓ chøa, tr¹m b¬m, ®µi n­íc th× ph¶i thÓ hiÖn ®Çy ®ñ vµ ghi râ c¸c th«ng sè kü thuËt, nguån n­íc cÊp cho khu vùc thiÕt kÕ.

d. Quy häach thãat n­íc bÈn:

CÇn thÓ hiÖn râ c¸c néi dung sau:

· C¸c ®­êng cèng cò gi÷ l¹i, c¶i t¹o, ph¸ bá vµ c¸c ®­êng cèng thiÕt kÕ míi.

· C¸c c«ng tr×nh kü thuËt ®Çu mèi xö lý n­íc bÈn ®­îc gi÷ l¹i, ph¸ bá, c¶i t¹o vµ x©y dùng.

· §Æc tr­ng kü thuËt cña hÖ thèng cèng vµ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi (®­êng kÝnh, chiÒu dµi, ®é dèc, qui m«, c«ng suÊt, cèt c¸c c«ng tr×nh, kháang c¸ch ly v.v…)

· VÞ trÝ n¬i ®æ r¸c, xö lý r¸c

· Khu vùc bÞ « nhiÔm do n­íc bÈn x¶ vµo c¸c s«ng, hå vµ giíi h¹n c¸c s«ng, hå nhiÔm mÆn cïng c¸c ®Æc tr­ng kü thuËt.

e. Qui m« cÊp ®iÖn:

ThÓ hiÖn c¸c tuyÕn ®iÖn cao thÕ, c¸c tuyÕn h¹ thÕ, m¹ng l­íi ph©n phèi, ®iÖn th¾p s¸ng ngßai nhµ, trang trÝ, c¸c tr¹m biÕn ¸p (ghi râ hÖ thèng ®i ch×m, næi).

c. Qui ho¹ch hÖ thèng th«ng tin, b­u ®iÖn.

HÖ thèng th«ng tin, b­u ®iÖn gåm: c¸c ®­êng d©y th«ng tin ®i qua vµ phôc vô khu vùc thiÕt kÕ, c¸c tr¹m ®iÖn thäai tù ®éng, ®iÖn tÝn, c¸c tr¹m ph¸t hµnh b­u chÝnh.

B¶n vÏ nµy cã thÓ t¸ch riªng hoÆc ghÐp vµi bé m«n víi nhau, nh­ng ph¶i ®¶m b¶o thÓ hiÖn ®Çy ®ñ néi dung trªn.

1. B¶n vÏ tæng hîp ®­êng d©y vµ ®­êng èng kü thuËt:

X¸c ®Þnh râ c¸c tuyÕn ®­êng d©y, ®­êng èng trªn mÆt b»ng, trªn ®ã thÓ hiÖn râ vÞ trÝ, ®é s©u ®¸y èng, ®­êng xe ch¹y, chØ giíi x©y dùng, ®­êng ®á, c¸c läai cét ®iÖn chän vµ vÞ trÝ trång cét. ë c¸c n¬i ®­êng phè giao nhau, cã nhiÒu tuyÕn kü thuËt ®ã trªn b¶n vÏ mÆt b»ng vµ mÆt c¾t víi tû lÖ 1/200 hoÆc 1/100. §èi víi tr­êng hîp phøc t¹p cÇn thÓ hiÖn  c¶ kh«ng gian 3 chiÒu.

2. Hå s¬ chØ giíi ®­êng ®á vµ x©y dùng:

a. C¸c b¶n vÏ cña c¸c tuyÕn ®­êng, qu¶ng tr­êng, mÆt giao c¾t:

· X¸c ®Þnh vµ c¾m mèc täa ®é tÊt c¶ c¸c vÞ trÝ mµ t¹i ®ã cã thay ®æi vÒ h­íng, ®é dèc, n¬i giao nhau cña c¸c ®­êng, qu¶ng tr­êng, tr¹m ®ç xe c«ng céng.

· C¸c sè liÖu kinh tÕ – kü thuËt cña c¸c tuyÕn ®­êng c¸c nót giao c¾t, qu¶ng tr­êng vµ tr¹m ®ç xe c«ng céng.

· C¸c vÞ trÝ vµ kÝch th­íc cña c¸c c«ng tr×nh kü thuËt kh¸c trªn tuyÕn ®­êng víi tû lÖ 1/500 (chñ yÕu lµ c¸c cèng qua ®­êng vµ tuyÕn kü thuËt ngÇm)

b. C¸c b¶n vÏ mÆt c¾t ngang cña tuyÕn ®­êng:

(tû lÖ 1/200 hoÆc 1/100)

X¸c ®Þnh râ c¸c thµnh phÇn gi÷a 2 giíi h¹n ®­êng ®á, gi÷a giíi h¹n ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng; bè trÝ c¸c ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt theo mÆt b»ng quy häach còng nh­ c¸c sè liÖu kinh tÕ – kü thuËt.

I. PhÇn v¨n b¶n:

II.1. Tê tr×nh: (nªu tãm t¾t nh÷ng néi dung xin phª duyÖt vµ c¸c kiÕn nghÞ)

II.2. §Ò c­¬ng  viÕt thuyÕt minh:

PhÇn më ®Çu:

· Lý do, thiÕt kÕ vµ môc tiªu cña ®å ¸n

· C¬ së thiÕt kÕ quy häach

14. §Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt x©y dùng:

14.2. §Æc ®iÓm thiªn nhiªn:

· VÞ trÝ, giíi h¹n khu ®Êt

· §Þa h×nh, ®Þa m¹o

· KhÝ hËu

· §Þa chÊt thñy v¨n, ®Þa chÊt c«ng tr×nh

· C¶nh quan thiªn nhiªn.

14.3. HiÖn tr¹ng

a. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt ®ai: diÖn tÝch vµ tû lÖ % c¸c läai ®Êt ë, c«ng tr×nh c«ng céng, c¬ quan, c«ng nghiÖp, kho tµng, c©y xanh vµ thÓ dôc thÓ thao, ®Êt c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt  vµ c¸c läai ®Êt kh¸c : n«ng nghiÖp , lµng xãm, ao hå s«ng suèi, ®Êt hoang, ®åi nói, qu©n sù vµ c¸c läai ®Êt chuyªn dïng kh¸c.

b. T×nh h×nh d©n c­: sè hé vµ ng­êi ë, sè l­îng lao ®éng, thµnh phÇn d©n téc, t×nh tr¹ng ®êi sèng.

c. HiÖn tr¹ng c¸c tr×nh kiÕn tróc:

· Nhµ ë: sè ng«i  nhµ, tÇng cao, tæng sè diÖn tÝch sµn nhµ, ph©n läai theo chÊt l­îng vµ kiÓu nhµ.

· C«ng tr×nh c«ng céng : tªn, sè l­îng, qui m«, diÖn tÝch sµn, tÇng cao vµ chÊt l­îng.

· C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc kh¸c: c«ng nghiÖp, kho tµng, tr­êng häc, c¬ quan, dÞch vô du lÞch, lÞch sö, v¨n hãa v.v… tªn sè l­îng, diÖn tÝch sµn, chÊt l­îng c«ng tr×nh, t×nh h×nh khai th¸c.

· C©y xanh: tÝnh chÊt sö dông, diÖn tÝch ®Êt.

d. C¸c c«ng tr×nh HT kü thuËt: chØ ®¸nh gi¸ kh¸i qu¸t t×nh tr¹ng chung vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, cßn hiÖn tr¹ng chi tiÕt viÕt vµo phÇn riªng cña tõng bé m«n.

e. C¸c dù ¸n chuÈn bÞ ®Çu t­ cã liªn quan:

Qua ph©n tÝch ®¸nh gi¸ vÒ c¸c mÆt trªn, rót ra nh÷ng nhËn xÐt vÒ ­u, nh­îc ®iÓm vµ nh÷ng vÊn ®Ò cÇn gi¶i quyÕt trong ®å ¸n  thiÕt kÕ quy häach.

15. C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n:

C¨n cø vµo nh÷ng qui ®Þnh cña qui häach chung ®« thÞ, t×nh h×nh hiÖn tr¹ng vµ c¸c tiªu chuÈn quy ph¹m  hiÖn hµnh x¸c ®Þnh chØ tiªu KTKT chñ yÕu thiÕt kÕ ®å ¸n.

· DiÖn tÝch ®Êt vµ tiªu chuÈn ®Çu ng­êi ®èi víi tõng läai ®Êt.

· Qui m« sè ng­êi ë, lµm viÖc, dÞch vô c«ng céng.

· MËt ®é d©n sè, mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt 

· TÇng cao trung b×nh tßan khu vµ tõng khu vùc

· Tiªu chuÈn diÖn tÝch ®Êt cho mçi hé, mçi ng­êi ë hoÆc lao ®éng vµ mçi läai c«ng tr×nh

· C¸c tiªu chuÈn vÒ h¹ tÇng kü thuËt: cÊp, thãat n­íc, cÊp ®iÖn, th«ng tin b­u ®iÖn, thãat n­íc bÈn, vÖ sinh m«i tr­êng.
16. Bè côc quy häach kiÕn tróc.

16.2. C¬ cÊu tæ chøc quy häach: tèi thiÓu 3 ph­¬ng ¸n, so s¸nh vµ lùa chän ph­¬ng ¸n tèi ­u.

· Nªu c¸c ý ®å vÒ c¬ cÊu tæ chøc cña ph­¬ng ¸n ®­îc chän vÒ c¸c mÆt: nguyªn t¾c tæ chøc, vÞ trÝ c¸c khu chøc n¨ng, mèi quan hÖ vÒ c¸c mÆt kinh tÕ, x· héi vµ kü thuËt bªn trong vµ bªn ngßai khu thiÕt kÕ.

· Nªu c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt ®¹t ®­îc cña ph­¬ng ¸n chän
· B¶ng c©n b»ng ®Êt x©y dùng.
16.3. Quy häach sö dông ®Êt ®ai:

· Gi¶i ph¸p “vÒ ph©n bè quÜ ®Êt thµnh tõng läai, chia thöa vµ chia l« ®Êt”.

· C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc, x©y dùng, h¹ tÇng kü thuËt, vÖ sinh m«i tr­êng, qu¶n lý x©y dùng ®èi víi tõng läai, tõng thöa vµ tõng l« ®Êt hoÆc khu ®Êt.
· Nªu c¸c chØ tiªu KTKT cho tõng läai vµ l« ®Êt hoÆc khu ®Êt.
· LËp kÕ häach khai th¸c vµ sö dông ®Êt.
16.4. Tæ chøc kh«ng gian quy häach – kiÕn tróc:
· Quan ®iÓm vÒ bè côc kh«ng gian kiÕn tróc – quy häach tßan khu (kh«ng gian 3 chiÒu)

· C¸c khu vùc träng t©m, c¸c tuyÕn c¸c ®iÓm nhÊn  vµ c¸c tÇm nh×n quan träng.
· §Þa ®iÓm x©y dùng mét sè c«ng tr×nh kiÕn tróc quan träng.
· C¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc vµ b¶o vÖ c¶nh quan.
· C¸c qui ®Þnh khi thiÕt kÕ c¸c c«ng tr×nh cô thÓ.
17. M¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt:

Tr×nh bµy hiÖn tr¹ng gi¶i ph¸p thiÕt kÕ, chØ tiªu tÝnh tãan vµ kÕt qu¶ ®¹t ®­îc vÒ c¸c mÆt:

17.2. Giao th«ng:

HiÖn tr¹ng vµ dù kiÕn, ph©n ®ît x©y dùng, tÝnh tãan kinh phÝ, cã ph©n läai ®­êng, bÕn xe tr¹m ®ç, c¸c nót giao c¾t cho tÊt c¶ c¸c läai h×nh giao th«ng.

17.3. San nÒn- thãat n­íc m­a:

· HiÖn tr¹ng vµ gi¶i ph¸p san nÒn thãat n­íc, khèi l­îng san lÊp, c¸c biÖn ph¸p b¶o vÖ chèng ngËp óng, ®ª kÌ.

· TÝnh tãan kÝnh phÝ, ph©n ®ît x©y dùng.
17.4. CÊp n­íc

· Nhu cÇu vµ tiªu chuÈn cÊp n­íc c¸c giai ®äan

· C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi: tr¹m b¬m, bÓ chøa
· M¹ng l­íi ph©n phèi: chiÒu dµi, ®­êng kÝnh
· C¸c häng cøu háa
· TÝnh tãan kinh phÝ vµ ph©n ®ît x©y dùng.
17.5. CÊp ®iÖn

· Nhu cÇu sö dông ®iÖn n¨ng, phô t¶i

· C¸c tr¹m ph©n phèi, c¸c tuyÕn cao, h¹ thÕ
· M¹ng l­íi ph©n phèi
· §iÖn chiÕu s¸ng
· TÝnh tãan kinh phÝ, ph©n ®ît x©y dùng.
17.6. Th«ng tin, b­u ®iÖn :

· Côm tr¹m ®iÖn thäai, ®iÖn tÝn, b­u chÝnh.

· M¹ng l­íi
TÝnh tãan kinh phÝ vµ ph©n ®ît x©y dùng. 
17.7. Thãat n­íc bÈn vµ vÖ sinh m«i tr­êng:

· C¸c tr¹m xö lý n­íc bÈn b·i, th¶i r¸c.

· M¹ng l­íi ®­êng èng: kÝch thø¬c, ®é dµi, vËt liÖu x©y dùng ®­êng èng.
· Gi¶i ph¸p xö lý r¸c bÈn vµ xö lý c¸c vïng « nhiÔm ®Æc biÖt.
TÝnh tãan kinh phÝ vµ ph©n ®ît x©y dùng.

17.8. C¾m mèc ®­êng ®á:

· Giíi thiÖu gi¶i ph¸p thiÕt kÕ.

· Néi dung vµ biÖn ph¸p thùc hiÖn qua tõng giai ®äan vÒ chØ giíi ®­êng ®á vµ c¸c mèc täa ®é cÇn thiÕt.
18. Kinh tÕ x©y dùng:

18.2. LËp b¶ng tæng hîp khèi l­îng ®Çu t­ x©y l¾p. Kinh phÝ x©y dùng bao gåm c¸c dù ¸n theo c¸c bé m«n thiÕt kÕ, nguån vèn vµ c¸c giai ®äan thùc hiÖn.

· TÝnh tãan gi¸ thµnh suÊt ®Çu t­ cho mçi mÐt vu«ng ®Êt x©y dùng (cã t¸ch riªng phÇn h¹ tÇng kü thuËt)

18.3. TÝnh tãan hiÖu qu¶ cña viÖc ®Çu t­.
18.4. Danh môc c¸c c«ng tr×nh hoÆc dù ¸n x©y dùng ®ît ®Çu vµ s¾p xÕp theo thø tù ­u tiªn.
19. KÕt luËn tån t¹i vµ kiÕn nghÞ:

· KÕt luËn 

· KiÕn nghÞ biÖn ph¸p tæ chøc thùc hiÖn ®å ¸n
· C¸c ®iÓm cÇn thiÕt trong qu¶n lý x©y dùng
· Nh÷ng tån t¹i do ®iÒu kiÖn kh¸ch quan trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ cã ¶nh h­ëng ®Õn néi dung ®å ¸n vµ biÖn ph¸p bæ sung sau nµy.
20. Phô lôc:

7.1.C¸c biÓu b¶ng tÝnh tãan chi tiÕt

20.2. C¸c b¶n vÏ thu håi hå s¬ thiÕt kÕ

20.3. C¸c v¨n b¶n tháa thuËn cña c¬ quan thÈm ®Þnh hoÆc xÐt duyÖt.
II.3. §Ò c­¬ng so¹n th¶o §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo ®å ¸n quy häach chi tiÕt:

UBND tØnh

    céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam

Sè: 




          §éc lËp – Tù do – H¹nh phóc







  –––––––––––––––––––––






   Ngµy    th¸ng    n¨m

®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng 

theo ®å ¸n qui häach chi tiÕt

 


(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè …

ngµy    th¸ng   n¨m    cña Chñ tÞch UBND TØnh, Thµnh phè …)

Ch­¬ng I

Qui ®Þnh chung

§iÒu 1: §iÒu lÖ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý x©y dùng, c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ, sö dông c¸c c«ng tr×nh theo ®óng ®å ¸n quy häach chi tiÕt ®· ®­îc phª duyÖt.

§iÒu 2: Ngßai nh÷ng quy ®Þnh trong ®iÒu lÖ nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng trong khu vùc cßn ph¶i tu©n thñ theo c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt cña Nhµ n­íc kh¸c cã liªn quan.

§iÒu 3: ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi ®iÒu lÖ ph¶i do cÊp cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh trªn c¬ së ®iÒu chØnh ®å ¸n quy häach chi tiÕt.

§iÒu 4: UBND tØnh (hoÆc thµnh phè trùc thuéc TW) thèng nhÊt viÖc qu¶n lý x©y dùng trªn tßan thµnh phè (thÞ x·, thÞ trÊn). Së X©y dùng lµ c¬ quan ®Çu mèi gióp tØnh thùc hiÖn viÖc qu¶n lý x©y dùng t¹i … theo ®óng víi quy ®Þnh ®­îc duyÖt.

Ch­¬ng II

Quy ®Þnh cô thÓ

§iÒu 6: Ranh giíi khu ®Êt thiÕt kÕ bao gåm: diÖn tÝch …ha

§«ng gi¸p:

T©y gi¸p:

B¾c gi¸p:

Nam gi¸p:

Giíi h¹n bëi nh÷ng tuyÕn ®­êng …

N»m trong ranh giíi hµnh chÝnh cña … (xem s¬ ®å)

§iÒu 7: Khu ®Êt thiÕt kÕ ®­îc chia thµnh nh÷ng chøc n¨ng sau: (xem s¬ ®å)

· Khu c«ng nghiÖp, kho tµng, bÕn b·i

· C¸c khu, nhãm, l« ®Êt ë

· C¸c khu c¬ quan, c«ng tr×nh c«ng céng lín

· C¸c khu trung t©m dÞch vô, th­¬ng nghiÖp

· C¸c c«ng viªn v­ên hoa, c©y xanh

· C¸c c«ng tr×nh ®Æc biÖt

· C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c khu ®Êt lµng xãm

· C¸c khu chøc n¨ng kh¸c 

· C¸c khu ®Êt dù tr÷

§iÒu 8: C¸c khu c«ng nghiÖp, kho tµng, bÕn b·i bao gåm (tßan khu vµ tõng nhµ m¸y, xÝ nghiÖp)

· DiÖn tÝch chiÕm ®Êt, ranh giíi vµ chñ së h÷u

· TÝnh chÊt c«ng nghiÖp

· Tªn c¸c c«ng tr×nh, c«ng suÊt, sè lao ®éng

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ vÖ sinh m«i tr­êng, kháang c¸ch ly

· C¸c yªu cÇu vÒ quy häach kiÕn tróc: mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt, tÇng cao c«ng tr×nh, chØ giíi x©y dùng, h×nh thøc vµ bé mÆt kiÕn tróc, hßan thiÖn c©y xanh s©n v­ên, h×nh thøc t­êng rµo, cæng ra vµo, sö dông vËt liÖu x©y dùng.

§iÒu 9: C¸c khu, thöa, l« ®Êt ë tßan khu vµ tõng c«ng tr×nh thuéc côm c«ng tr×nh phô thuéc vµo c¸c läai ®å ¸n quy häach chi tiÕt.

· DiÖn tÝch ®Êt, ranh giíi vµ chñ së h÷u

· Läai nhµ ë (biÖt thù; nhµ mÆt phè; nhµ cao, thÊp tÇng; nhµ chia l« tù x©y)

· Sè ng­êi ë, tiªu chuÈn diÖn tÝch ®Êt cho mçi ng­êi

· MËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt 

· MËt ®é diÖn tÝch sµn nhµ ë vµ tæng diÖn tÝch sµn nhµ ë, chØ tiªu ®Çu ng­êi

· TÇng cao c¸c läai, tÇng cao trung b×nh

· C¸c yªu cÇu vÒ quy häach kiÕn tróc ®èi víi tõng c«ng tr×nh hoÆc tõng côm c«ng tr×nh: chiÒu cao tèi ®a c«ng tr×nh, chiÒu cao tèi thiÓu tÇng mét, chØ giíi x©y dùng (kháang c¸ch tõ ®­êng ®á ®Õn mÆt chÝnh ng«i nhµ), kho¶ng  c¸ch tèi thiÓu gi÷a c¸c c«ng tr×nh, h×nh thøc kiÕn tróc, mÇu s¾c c«ng tr×nh, hßan thiÖn c©y xanh, s©n v­ên …

· C¸c ®iÒu kiÖn cung cÊp vµ xö lý m¹ng lø¬i h¹ tÇng kü thuËt

§iÒu 10: C¸c khu c¬ quan, c«ng tr×nh c«ng céng lín (tßan khu vµ tõng c«ng  tr×nh hoÆc côm c«ng tr×nh)

· DiÖn tÝch ®Êt, ranh giíi vµ chñ së h÷u

· TÝnh chÊt vµ chøc n¨ng c«ng tr×nh

· Sè lao ®éng

· MËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông ®Êt

· DiÖn tÝch sµn

· TÇng cao c¸c läai, tÇng cao trung b×nh

· C¸c yªu cÇu vÒ quy häach, kiÕn tróc, chiÒu cao c«ng tr×nh, chØ giíi x©y dùng, kháang c¸ch tèi thiÓu gi÷a c¸c c«ng tr×nh, h×nh thøc kiÕn tróc, mÇu s¾c c«ng tr×nh, hßan thiÖn c©y xanh, s©n v­ên, t­êng rµo, cæng v.v…

· C¸c ®iÒu kiÖn cung cÊp vµ xö lý m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt.

§iÒu 11: C¸c khu trung t©m, dÞch vô th­¬ng nghiÖp 

· DiÖn tÝch ®Êt, ranh giíi

· TÝnh chÊt, quy m«, sè lao ®éng

· Yªu cÇu- b·i ®ç xe

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt kh¸c …

· C¸c yªu cÇu vÒ quy häach kiÕn tróc : mËt ®é x©y dùng, chiÒu cao c«ng tr×nh, chØ giíi x©y dùng, h×nh thøc kiÕn tróc, hßan thiÖn c©y xanh, s©n v­ên v.v…

§iÒu 12: C¸c c«ng viªn, v­ên hoa, c©y xanh:

· DiÖn tÝch ®Êt, ranh giíi

· TÝnh chÊt,  chøc n¨ng

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ qui häach kiÕn tróc: h×nh thøc tæ chøc c©y xanh s©n v­ên, t­êng rµo, ®Ìn chiÕu s¸ng

§iÒu 13: C¸c c«ng tr×nh ®Æc biÖt : t¨ng tÈm, b¶o tµng, trô së c¬ quan Nhµ n­íc cao nhÊt, dinh thù v.v….

· DiÖn tÝch ®Êt, ranh giíi

· TÝnh chÊt,  quy m« c«ng tr×nh

· C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ qui häach kiÕn tróc: tÇng cao, vÞ trÝ, h×nh thøc kiÕn tróc vµ bè côc mÆt b»ng trong khu ®Êt, cæng chÝnh, cæng phô, bè côc s©n v­ên, hµng rµo, kháang c¸ch ly b¶o vÖ v.v… 

§iÒu 14: C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt:

· TÝnh chÊt, chøc n¨ng c«ng tr×nh

· DiÖn tÝch chiÕm ®Êt

· Kháang c¸ch ly vÖ sinh, an tßan

· C¸c yªu cÇu vÒ khai th¸c sö dông

· C¸c yªu cÇu vÒ bé mÆt kiÕn tróc

§iÒu 15: §Êt lµng xãm

· §Æc ®iÓm, sè d©n, diÖn tÝch ®Êt

· MËt ®é x©y dùng

· Møc ®é ®« thÞ hãa c¸c giai ®äan

· C¸c yªu cÇu vÒ quy häach kiÕn tróc vµ h¹ tÇng kü thuËt

· BiÖn ph¸p hßan thiÖn vµ c¶i t¹o vÖ sinh m«i tr­êng

§iÒu 16: C¸c khu chøc n¨ng kh¸c: Khu qu©n sù, v­ên quèc gia, tr¹i c¶i huÊn trong ®« thÞ v.v…

· TÝnh chÊt, chøc n¨ng, qui m«

· DiÖn tÝch chiÕm ®Êt

· C¸c yªu cÇu vÒ ®¶m b¶o vÖ sinh, c¸ch ly, b¶o vÖ

· C¸c yªu cÇu h¹ tÇng kü thuËt

· C¸c yªu cÇu vÒ bé mÆt c«ng tr×nh kiÕn tróc

§iÒu 17: C¸c khu ®Êt dù tr÷: ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt b·i båi, ®Êt hoang hãa v.v…

· Qui m«, tÝnh chÊt

· §Æc ®iÓm tù nhiªn

· ý nghÜa kinh tÕ

· C¸c yªu cÇu trong khai th¸c sö dông x©y dùng c¸c giai ®äan

Ghi chó: C¸c khu c¶i t¹o, ph¸t triÓn tõ ®iÒu 8 tíi ®iÒu 17 nªu 2 phÇn: hiÖn tr¹ng vµ dù kiÕn theo quy häach.

§iÒu 18: C¸c chØ giíi quy häach (®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng) c¸c tuyÕn ®­êng

1. §­êng cao tèc hoÆc quèc lé cã liªn quan

· Tªn

· Ph¹m vi qui ®Þnh

· Gi¶i ph©n c¸ch

· MÆt c¾t ®Æc tr­ng

1. C¸c läai ®­êng phè

· Tªn

· Ph¹m vi quy ®Þnh

· MÆt c¾t ®Æc tr­ng vµ c¸c quy ®Þnh cô thÓ vÒ kü thuËt

Ch­¬ng III

§iÒu kháan thi hµnh

§iÒu 19: §iÒu lÖ nµy cã gi¸ trÞ vµ ®­îc thi hµnh kÓ tõ ngµy ký. Mäi quy ®Þnh tr­íc ®©y tr¸i víi c¸c quy ®Þnh trong ®iÒu lÖ nµy ®Òu bÞ b·i bá

§iÒu 20: C¸c c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm qu¶n lý x©y dùng dùa trªn ®å ¸n quy häach chi tiÕt vµ ®iÒu lÖ nµy cã quy ®Þnh cô thÓ ®Ó h­íng dÉn thùc hiÖn ®iÒu lÖ nµy.

§iÒu 21: Mäi vi ph¹m c¸c ®iÒu kháan cña ®iÒu lÖ nµy sÏ bÞ xö lý kü luËt hoÆc truy tè tr­íc ph¸p luËt hiÖn hµnh

§iÒu 22: §å ¸n quy häach chi tiÕt … ®­îc Ên hµnh vµ l­u gi÷ l¹i t¹i c¸c n¬i d­íi ®©y ®Ó nh©n d©n biÕt vµ thùc hiÖn

· Së X©y dùng

· V¨n phßng kiÕn tróc s­ tr­ëng

· ñy  ban nh©n d©n TØnh (thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng)

Ngµy      th¸ng    n¨m  

          



T/m chñ tÞch ñy ban nh©n d©n tØnh

